
数据反映当前市场未出现刺激性增长
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所谓“认房不认贷”，即居

民家庭 (包括借款人、配偶及

未成年子女)在申请贷款购买

商品住房时，家庭成员在购房

所在地的市、县名下无成套住

房的，不论是否已利用贷款购

买过住房，均按首套住房信贷

政策执行。

克而瑞数据显示，在我省

宣布实施“认房不认贷”后的

首周，即9月4日至9月10日，

合肥市商品住宅供应面积3.1

万㎡，成交面积3.92 万㎡，较

此前的8月29日至9月3日出

现了较大幅度的下滑，两项数

据分别下降85.9%、49.2%，较

8 月 21 日至 8 月 27 日分别下

降61.7%、46.2%。

本周是合肥市宣布执行

“认房不认贷”政策后的首周，

贝壳APP数据显示，9月11日

合肥市在该平台上成交的二

手房共84套。“9月1日安徽省

宣布执行‘认房不认贷’，随后

两天平台上成交超过190套，

其中第一天 70 多套、第二天

120多套，这几天的成交量比

那时有波动，总体变化不大。”

9月12日，合肥市包河区一家

贝壳找房门店的工作人员说

道。与此同时，贝壳指数数据

显示，从今年3月至8月的半

年时间内，该平台上二手房挂

牌均价整体呈下行趋势，8月

挂牌均价环比下降0.9%，每月

新增房源数量也较为稳定。

有业内人士认为，近期合

肥市二手房市场中，买卖双方

对市场的看法仍偏谨慎，整体

表现还是以观望为主。

单次收取3个月以上的租金要放入监管账户

《意见稿》明确，在合肥市市区范围内从事住房租赁经

营活动的轻资产住房租赁企业应当纳入住房租赁资金监

管。其中，轻资产住房租赁企业指主要通过租赁、托管等

方式获取房源后，直接转租或对房源进行装修改造后转

租，赚取租金价差的住房租赁企业，或主要以提供租赁管

理、物业管理等服务名义，代收租金，变相转租，获取经营

收益的住房租赁企业。

纳入住房租赁资金监管的轻资产住房租赁企业应当

在合肥市范围内的商业银行开立唯一的住房租赁资金监

管账户，与银行签订住房租赁资金监管协议，明确监管内

容、方式及程序，将住房租赁资金纳入监管。

根据《意见稿》，纳入监管的住房租赁资金包括轻资产

住房租赁企业单次收取承租人3个月以上的租金、超过1

个月租金数额的押金，以及按住房租赁资金监管协议约定

向监管账户缴存的最低监管额度资金。

单次收取租金在3个月(含)以内、押金在1个月(含)租

金数额以内的，或《通知》正式印发前轻资产住房租赁企业

与承租人已签订住房租赁合同的，由承租人自主决定是否

纳入监管，承租人要求实施住房租赁资金监管的，住房租

赁企业必须予以配合办理相关手续。

未按要求设立监管账户将被暂停相关业务

《意见稿》明确，新设立的轻资产住房租赁企业，应当

在开展住房租赁业务前，通过合肥市住房租赁交易服务平

台向行业主管部门提交注册登记相关信息和监管账户信

息。已设立的轻资产住房租赁企业应当在本通知印发之

日起60日内开立监管账户，并向合肥市住房租赁交易服

务平台提交监管账户信息。

轻资产住房租赁企业应当在合肥市住房租赁交易服

务平台、经营场所公布监管账户信息，同时在网络发布平

台、住房租赁合同中明示监管账户信息和资金监管风险警

示等内容，接受社会监督。

根据《意见稿》，住房租赁企业应主动向承租人出示其

与银行签订的住房租赁资金监管协议；协助承租人将租

金、押金存入监管账户，不得通过其他银行账户或者第三

方支付平台代收、代管租金和押金。轻资产住房租赁企业

未按要求设立、公示监管账户的，暂停房源发布和租赁合

同网签备案。轻资产住房租赁企业应确保监管账户中的

最低监管额度资金足额到位，行业主管部门向社会公布不

能按要求存缴到位的企业名单。

此外，合肥市各级住房租赁行业主管部门将会同相关

部门依法查处住房租赁企业及其从业人员违法违规行为，

视情节轻重采取约谈告诫、暂停房源发布、暂停网签备案、

发布风险提示、实行信用扣分等处理措施。涉嫌违法犯罪

的，依法移交司法机关。

合肥市拟建立住房租赁资金监管账户

“二房东”企业将被纳入资金监管

近日，合肥市住房保障和房产管理局草拟《关

于进一步规范住房租赁市场加强住房租赁资金管理

的通知(征求意见稿)》（下称《意见稿》），现正向社会

公开征求意见。《意见稿》明确，在合肥市市区范围

内从事住房租赁经营活动的轻资产住房租赁企业将

被纳入住房租赁资金监管。

记者 唐朝

“认房不认贷”后合肥楼市趋于平稳
专家预计：“金九银十”或将迎来“小高峰”

9月 1日，安徽省多部门发布通知，即日起

优化个人住房贷款中住房套数认定标准，宣布

实施“认房不认贷”政策；9月8日，省城合肥正

式宣布执行“认房不认贷”。

记者调查发现，近期多项成交数据显示，在

安徽省及合肥市实施“认房不认贷”政策后，并

未在短期内对房地产市场的成交表现产生刺激

作用，合肥市新房、二手房目前仍处稳定态势。

有业内专家认为，9月以来合肥市房地产市场活

跃度比前两月有了很大提升，本月出现销售增

长应是大概率事件。

记者 唐朝

“‘认房不认贷’这个政策

会对合肥市房地产市场产生一

定的推动作用，但这个作用应

该不是特别大。”安徽省房地

产业协会副秘书长郭红兵解释

道，主要原因是合肥市实际上

已有不少区域放开限购，此项

政策对这些区域影响不大；而

在热点区域的热门楼盘对首付

比例也有要求，所以对这些热

门楼盘的影响也不会很大。

同时，郭红兵表示，“认房

不认贷”的执行安徽省跟进较

快，这对市场信心的传递会起

到较大的作用。

对整个房地产市场来说，

郭红兵表示，今年第三季度的

前两个月，即7月、8月，合肥市

新房、二手房市场仍未表现出

明显回暖的迹象。

“进入9月以后，由于利好

政策频出，无论是新房还是二

手房市场，活跃度比前两月有

了很大提升。”郭红兵说道，

“具体的成交表现可能还要到

月底才能看出来，9 月房地产

市场的销售增长应该是大概率

事件。”

此外，郭红兵认为，合肥市

房地产市场在下一阶段很大可

能会出现需求回升的现象。

“‘金九银十’应该会出现今年

的一个‘小高峰’，后期到年底

之前，我个人的判断是回升一

段时间以后有一个平台期，再

往后就要看整体市场变化的情

况了，但回升是必然的。”郭红

兵说道。

认
房
不
认
贷9月以来，全国多地先后优

化楼市政策，包括南京、济南、

青岛、沈阳、大连在内的多个城

市宣布解除限购限售。对于合

肥市来说，后期有无可能跟进

调整相关政策？对此，郭红兵

认为，虽然合肥市没有立马跟

进对政策进行调整，但后期取

消限购应是大概率。

“在限购取消方面有多种

选择，合肥市应当会根据‘一城

一策’的方针来调整相关政

策。”郭红兵说道，“这其中有

两种模式：一种像南京那样完

全取消限购，另外一种‘苏州模

式’也是不错的选择，即对于保

障刚性需求的中小套型并不取

消限购，但是对较大的套型取

消限购。”

“无论如何，政策的不断放

松应该会在未来不断释放。”

郭红兵说道。

专家预计9月市场销售将大概率迎来增长

合肥市后期是否会跟进调整限购政策？C
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