
“认房不认贷”加速落地
认认
房房 不不 认认

贷贷

扫
一
扫
更
精
彩

市场星报电子版www.scxb.com.cn
安徽财经网www.ahcaijing.com

2023年8月31日 星期四
星级编辑/宋才华 组版/李 静 校对/陈文彪中国国际08

30日，广州市人民政府官网发布通知称，优化个人

住房贷款中住房套数认定标准，居民家庭(包括借款人、

配偶及未成年子女)申请贷款购买商品住房时，家庭成

员在当地名下无成套住房的，不论是否已利用贷款购

买过住房，银行业金融机构均按首套住房执行住房信

贷政策。

成都市近日宣布，购房家庭中至少有一名登记购

房人符合当地住房限购政策，且购房家庭在成都市无

自有产权住房的，认定为无房居民家庭。该政策自8月

29日起实施。

8月25日，中国住建部等三部门发布《关于优化个

人住房贷款中住房套数认定标准的通知》，给出“认房

不认贷”政策实施标准，并将其纳入“一城一策”政策工

具箱。作为核心一、二线城市，成都、广州率先落地“认

房不认贷”，为楼市传递积极信号。

当下，中国重点城市楼市仍处于深度调整阶段。

诸葛数据研究中心数据显示，8月前27天，重点15城新

房累计成交58934套，较7月同期下降7.19%；重点10

城二手住宅成交49227套，较7月同期下降4.59%。重

点城市新房、二手房交易活跃度均呈现持续下滑态势。

以广州为例，中指研究院华南分院总经理杨红侠

指出，7月广州新建商品住宅成交面积环比连续4个月

下滑。据初步统计，8月广州新建商品住宅成交规模延

续小幅回落态势，同比降幅仍在30%左右。

新机遇 增合作

专家学者指出，加入金砖大家庭将为本国经济拓宽市

场、增加出口，不仅带来新的发展机遇，还将提高他们抵御

金融风险的能力。金砖扩员将提升新兴市场国家和发展

中国家的合作水平，为世界经济发展注入更多活力。

根据世界银行发布的2022年经济统计数据计算，扩

员后，金砖国家国内生产总值（GDP）之和占全球GDP的比

重将从此前的25.77%增加到28.99%。六国除了具有一定

经济规模，在地区和国际事务中也具有重要影响力。例

如，新成员中，沙特石油探明储量居世界第二位；阿根廷是

拉美第三大经济体，素有“世界粮仓和肉库”之称；埃塞俄

比亚的水资源丰富，号称“东非水塔”。

阿根廷国防大学秘书长马蒂亚斯·卡西亚韦说，阿根

廷受邀加入金砖，引发阿社会广泛关注和热议，阿民众认

为，这是本届政府最重要的多边外交成果之一。阿根廷企

业期待通过金砖平台，在贸易、投资、金融方面加大与其他

金砖国家的交往与合作。

阿拉伯投资者联盟主席贾迈勒·巴尤米指出，加入金

砖合作机制将助力埃及经济发展，扩大市场，增加出口。

埃及还可以从新开发银行获得融资支持，为埃及经济发

展提供助力。埃及财政部长穆罕默德·马伊特此前也表

示，金砖成员身份将增加埃及出口和投资机会，吸引外国

投资。

阿联酋和沙特都是石油输出国组织重要成员国。两

国学者认为，加入金砖合作机制将有助于关键能源生产国

和消费国协调能源政策，增强国际石油及其他能源市场的

稳定性。沙特国际问题专家艾哈迈德·易卜拉欣认为，中

国和印度是重要的能源消费国，俄罗斯是沙特在“欧佩

克+”机制内的重要合作伙伴。加入金砖合作机制将使沙

特在能源领域更好地与合作伙伴协调合作，推动沙特实现

“2030愿景”。

易卜拉欣还说，金砖合作机制将能助力各成员更有效

抵御金融风险，使其在全球经济形势严峻的大背景下仍能

继续发展本国经济并加强交流合作。这为新兴市场国家

和发展中国家间开展合作与实现共同繁荣提供了很好的

模式。

持开放 促变革

在当前世界动荡变革、风险挑战层出不穷的背景下，

发展中国家群体性觉醒，谋求团结进步、反对外部干涉的

共同意愿与日俱增。作为开放包容的平台，金砖吸纳新成

员、汇聚新力量，符合金砖发展的现实需要，也是金砖各国

的共同利益所在。

易卜拉欣指出，金砖机制引入了一种全新的全球治理

模式，始终秉持“开放包容、合作共赢”的金砖精神，始终秉

持国际公平正义，支持发展多边主义，成为推动全球治理

变革的重要力量，金砖机制也因此对新兴市场国家和发展

中国家产生强大向心力。中国积极参与金砖合作进程，努

力引领推动金砖合作向前发展，为金砖机制的壮大及取得

诸多务实成果做出重要贡献，体现了大国责任与担当，受

到国际社会广泛赞誉。

专家学者纷纷表示，金砖扩员必将有力推进世界多极

化和国际关系民主化势头，推动全球政治经济治理体系朝

着更加公正合理的方向发展。对金砖新成员来说，加入金

砖不仅能够带给这一机制更多力量，本国也得以借助这一

平台在推动全球治理变革中发挥更大作用。

埃及苏伊士运河大学政治学教授纳赛尔·阿卜杜勒-

阿勒将金砖扩员看作是金砖合作机制“朝着（促进）更公平

分配资源的世界秩序迈出的具有影响力的一步”。埃塞俄

比亚战略事务研究所高级研究员梅拉库·穆卢阿莱姆也认

为金砖合作机制将加强“全球南方合作”，寻求更公平的世

界治理，分享全球经济发展成果。

阿联酋阿布扎比执行办公室主席前顾问易卜拉欣·哈

希姆说，无论在地缘政治方面还是在经济方面，金砖合作

机制都将加速全球多极化，增强多边主义，推动全球治理

迈向新格局。阿联酋等国的加入将给这一进程增加动力。

卡西亚韦认为，阿根廷加入金砖将进一步激活该国资

源优势，阿根廷在建立一个公正平等且有利于全球和平发

展的国际秩序中将能发挥更重要的作用。

成都、广州相继官宣

“认房不认贷”进入全面落地倒计时
近日，成都、广州相继宣布实施“认房不认贷”政

策，业内人士认为，这意味着“认房不认贷”进入全面

落地倒计时。业内人士认为，“认房不认贷”能大幅

降低换房门槛和成本，有利于释放改善性住房需求，

“稳预期”“稳楼市”。 中新社记者 庞无忌

金砖合作机制近日迎来历史性扩员，沙特、埃

及、阿联酋、阿根廷、伊朗、埃塞俄比亚六国获邀成为

金砖大家庭成员。六国专家学者在接受新华社记者

采访时纷纷表示，扩员将给金砖合作机制注入新活

力，将为金砖“增色”。新伙伴们期待，通过这一机制

促进新兴市场国家和发展中国家团结合作，推动全

球治理朝更加公正合理的方向发展。

新华社记者

新伙伴期待为金砖“增色”

58安居客房产研究院院长张波认为，作为一线城市，广州率先

落地“认房不认贷”将为其他三个一线城市起到示范作用，预计热点

城市全面落地“认房不认贷”已进入倒计时。

“认房又认贷”政策在楼市活跃阶段出台，王小嫱指出，该政策

2010年5月由中国三部门首次提出，至今已执行满13年。在房地产

市场总体下行背景下，过去制定的限制性政策适时解除，符合政策

基调，预计其他一线城市跟进概率较大。

易居研究院研究总监严跃进预计，今年9月，其他几个一线城

市也会出台相关政策，但是否会有条款修正，需要看具体情况，不排

除个别城市选择市区、郊区分类调控模式。总体上，他认为，这意味

着2017年以来一线城市过于严厉的购房政策出现实质性松动。

杨红侠也认为，在成都、广州之后，短期内中国其他城市落实相

关举措的节奏有望进一步加快，北京、上海和深圳亦存在优化预

期。若政策及时优化调整，核心城市房地产市场有望逐渐企稳，从

而带动全国市场情绪修复。

“认房不认贷”被视为释放改善性住房需求的重要工具。诸葛

数据研究中心首席分析师王小嫱表示，目前广州首套房首付比例

大致是 30%，房贷利率 4.2%；二套首付比例约 70%，房贷利率

4.8%。实行“认房不认贷”后，一套总价300万元(人民币，下同)的

住房，首付门槛可降至90万元，以往需要210万元；月供利息也会

执行首套房标准，降低0.6个百分点。新政后购房门槛及月供压力

将大幅降低。

中国社会科学院财经战略研究院住房大数据项目组组长邹琳

华此前表示，未来中国房地产市场需求存在三个主要来源，包括城

镇化新增住房需求、改善性住房需求和旧房更新需求。其中，改善

性需求正取代首次置业需求成为市场主体，促进改善性住房需求释

放，成为房地产业新的增长点和转型方向。

释放改善性需求

北上深会跟进吗？


