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根据条例，居民委员会、村民委员会、业主

委员会或者住宅小区五分之一以上业主联名，

可以向县（市）区物业管理部门申请调整物业管

理区域，县（市）区物业管理部门应当会同街道

办事处或者乡镇人民政府，决定是否需要调整。

确需调整的，应当由拟合并或者拟划分所

涉原区域范围内专有部分面积占比三分之二

以上的业主且人数占比三分之二以上的业主

参与表决，并经参与表决专有部分面积过半数

的业主且参与表决人数过半数的业主同意。

五分之一以上业主联名，可申请调整物业管理区域

条例要求，在物业管理区域，业主不得将

没有防水要求的房间或者阳台改为卫生间、厨

房间，将没有防水要求的房间或者阳台改为卫

生间、厨房间的，由物业管理部门责令限期改

正、恢复原状，对装修人处以五百元以上一千

元以下的罚款，对装修企业处以一千元以上一

万元以下的罚款。

除此之外，业主不得擅自在房屋地下挖掘

增加空间；不得擅自在建筑物外墙新增门窗、破

坏外立面；不得损坏公共绿化及其附属设施；不

得损坏公共安全防护设施设备；不得不按照规

定停放机动车、非机动车，或者占用公共区域长

期停放车辆；不得擅自设置电动汽车、电动自行

车充电装置，违反用电安全要求私拉电线和插

座为电动汽车及电动自行车充电；不得占用、堵

塞、封闭消防车通道、疏散通道、安全出口，或者

有其他妨碍消防车通行及安全疏散行为的。

记者了解到，业主不得擅自将住宅、车位、

储藏间等改变为经营性用房，擅自将住宅、车

位、储藏间等改变为经营性用房的，由业主委

员会根据管理规约约定进行协调、处理；协调

处理不成的，由有关部门责令限期改正、恢复

原状；情节严重的可以处以五千元以上二万元

以下的罚款。

将没有防水要求的房间改为卫生间、厨房间，罚！
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将没有防水要求的房间或阳台改为卫生间、厨房间，罚款500~1000元

《合肥市住宅小区物业管理条例》
5月1日起施行

业主将没有防水要求的房间或者阳台改为卫生间、厨

房间，由物业管理部门责令限期改正、恢复原状，对装修人

处以五百元以上一千元以下的罚款，对装修企业处以一千

元以上一万元以下的罚款；为催交物业费，有些物业用停止

供电、供水、供热、供燃气，改换门禁、设置道闸限制业主进

入小区等方式催交物业服务费，新条例实施后，这些行为是

不允许的……记者从合肥市举行的新闻发布会上获悉，《合

肥市住宅小区物业管理条例》自2023年5月1日起施行。

实习生 刘羽 记者 沈娟娟

为催交物业费，设道闸限制业主进小区，不允许！

在现实生活中，有些物业用停止供电、供水、供热、供燃气，

改换门禁、设置道闸限制业主进入小区等方式催交物业服务费，

新条例实施后，这些行为是不允许的。

除此之外，物业服务企业不得违反物业服务合同约定降低

物业服务标准、提高物业服务收费标准、增加收费内容等，也不

得未经业主大会同意或者物业服务合同中无相关约定，处分属

于业主共有的财产。

此外，违反规定对建筑物及其附属设施进行改造，干扰业主

大会成立、业主大会会议召开和业主委员会选举，强制业主、使用

人通过指纹、人脸识别等生物信息方式使用共用设施设备，擅自

撤离物业管理区域等行为，物业的这些行为也都是不允许的。

公共收益收支，每年至少公示一次

在物业服务收费上，合肥市将实行政府指导价，根据物业服

务成本变化情况等因素，每两年对物业服务等级的基准价和浮

动幅度进行评估，并根据评估结果适时调整。物业服务合同签

订后，政府指导价进行调整的，物业服务费从次年一月一日起，

按照调整后的标准执行。

此外，根据条例要求，物业服务企业应当在物业管理区域显

著位置公开并及时更新相关事项，比如物业服务项目负责人的

基本情况、联系方式；物业服务投诉电话；物业服务内容和标准、

收费项目和标准；电梯、消防、公共安全防护等设施设备技术服

务机构名称、维护保养日期以及项目负责人、联系方式；法律、法

规规定应当公开的其他事项。

同时，物业服务企业每年至少公示一次物业服务费收支、代

收的公共收益收支等情况。业主对公示内容有异议的，物业服

务企业应当及时答复，住宅小区公共收益属于全体业主所有。
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业委会连续六个月不依法履行职责，重新选举
“业主委员会成员候选人，通过业主自荐或者联名推荐，

居民委员会、村民委员会推荐的方式产生，街道办事处、乡镇

人民政府应当加强指导和监督。”相关负责人介绍。如果业主

委员会连续六个月不依法履行职责，严重损害业主权益的，或

者业主委员会成员人数不足业主委员会组成人员总人数二分

之一或者五分之一以上业主提出重新选举业主委员会的，街

道办事处、乡镇人民政府应当指导业主大会召开会议，重新选

举业主委员会。

未经业主大会表决通过，业委会不得有六类行为
记者在条例中看到，未经业主大会表决通过，业主委员会

不得有六类行为，包括制定或者修改管理规约、业主大会议事

规则；制定共有资产和公共收益管理与使用办法；制定物业服

务内容、标准以及收费方案或者需要由全体业主分摊费用的

收取标准；选聘、续聘、解聘物业服务企业；向有关部门申请改

建、重建建筑物、构筑物及其附属设施；改变共有物业用途。

业主委员会违反前款规定的，物业管理部门或者街道办

事处、乡镇人民政府应当责令限期改正，拒不改正的依法撤

销，并向全体业主通告；严重损害业主权益的，街道办事处、乡

镇人民政府可以应五分之一以上业主要求，在三个月内指导

召开业主大会会议，重新选举业主委员会。

星报讯（记者 祁琳） 4月21日上午，

在全民阅读日前，由学校图书馆发展联

盟主办，合肥市望湖小学、安徽少年儿童

出版社联合承办的“图书馆的力量——

首届学校阅读文化经验分享会”在合肥

市望湖小学（西区）成功召开。

首届学校阅读文化经验分享会上，

合肥市教育局党委委员、副局长陈雪梅

指出以学校图书馆作为支点，撬动一座

城市的校园阅读是一次了不起的创新；

联盟理事长、合肥市望湖小学校长胡冬梅

以一场精彩的校园阅读报告开启了本次

分享之旅。

合肥市南门小学丁艳老师围绕线上

线下、阅读交流、校本课程献上阅读独门

秘籍。合肥市西园小学南校刘春燕副校

长“从一本书开始”，讲述西园小学全校

师生趣玩“西游”，启发阅读。合肥市六

安路小学中铁校区金红校长带领大家理

性回归，“从阅读透视未来学校教育图

景”，将“图书馆的力量”主题分享推向高

潮。合肥市师范附属小学朱诲老师以

“融·阅读：我们的校园生活”为主题，介

绍师范附小通过融技术、融学科、融创作

三种不同角度的融合创新举措，在校园

内为学生构建一个可持续发展的阅读世

界。安徽少年儿童出版社总编辑阮怀伟

带来“基于阅读课程建设的出版实践与

思考”主题分享报告。

最后，合肥市望湖小学刘瑜婷老师和

孩子们一起，为大家带来了一场别开生

面的整本书阅读示范课。

学校图书馆 改变一座城

阜南县京淮特种水产有限公司
法定代表人：李艳萍

安徽青柚充电技术有限公司
法定代表人:向海林

安徽盛翔保安服务有限公司
法定代表人：谢敬山

合肥怡诺净水设备有限公司
法定代表人:毕明阳

安徽大佛山养心谷旅游开发有限公司
法定代表人:王立胜

安徽豪企架业有限公司
法定代表人:李家勇

安徽亭轩石业有限公司
法定代表人:卢刚

安徽展宏建设集团有限公司
法定代表人:王义祥

六安市天和工程机械租赁有限公司
法定代表人:刘传许

安徽万兴建设集团有限公司
法定代表人:吴昌进
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