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日前，记者走访多家银行发现，近期省内多地的

首套房贷利率在前期降低的基础上，出现了进一步下

调的迹象。

据悉，2021年三季度以来，随着房地产形势出现

新变化，国家相关部委密集发声，金融系统也出台了

一系列稳定预期、提振信心的政策，如央行表示“保持

房地产信贷平稳有序投放、维护房地产市场平稳健康

发展”，国家外汇管理局提出“配合有关部门促进房地

产、平台经济健康稳定发展”。2022年1月20日，5年

期以上贷款市场报价利率（LPR）下调5个基点、降至

4.6%，自2020年4月份以来首次下调。随后全国多

个城市的个人住房贷款利率相继下调。在此背景下，

我省多地首套房贷利率也迎来下调。

近日，濉溪农商银行相关负责人告诉记者：“4月

1日起新受理的首套房贷，利率最低可执行5.2%，等

于在前期首套房贷利率下降的基础上，再次下调了

50个基点。”六安农商银行主要负责人也表示：“4月1

日起新发放的首套住房贷款，利率最低将调整至

5.2%，为近年来的最低水平。”同样出现首套房贷利率

下调的还有黄山市徽州农商行。

除了地方农商行以外，淮北、六安及黄山市辖内

多家商业银行均表示，将稳步下调住房贷款利率，减

轻居民购房成本压力。据测算，以一套总价100万元

新房、首套房首付三成、贷款70万元20年为例，房贷

利率从5.7%降至5.2%，等额本息还款方式每月可少

还款198元。

记者在走访中发现，近期省内多地房贷利率下调

有两个特点：一是商业银行根据市场形势变化及时作

出了价格调整，以实际行动落实为民办实事要求，有

利于形成更加市场化差别化的利率定价水平，打破了

长期以来房贷利率“一口价”现象；二是本轮调整主要

集中在首套房首贷户，切实降低购房消费者尤其是刚

需群体的利息支出，有利于吸引更多新市民落户、提

振消费水平。 ■ 据《安徽日报》

日前，中国企业评价协会、清华大学房地产研

究所、北京中指信息技术研究院联合发布《2022中

国房地产百强企业研究报告》。研究报告显示，

2021年房地产百强企业销售总额、销售面积分别

达90802亿元、56943万平方米，同比增长3.9%和

1.6%。房地产百强企业的市场份额微降至49.9%。

在战略布局方面，2021年房地产百强企业继

续深耕重点城市，二线城市仍是主要销售来源。

同时顺应市场变化趋势，房地产百强企业适时调

整营销策略，通过提供特惠房源、打通线上+线下

营销渠道、新技术应用等多种方式，助力提升营销

管理水平，提高项目去化率。

2021年房地产百强企业营业收入与净利润保

持增长态势。竣工和结转稳步增长带动营业收入

和净利润呈增长态势，百强企业营业收入均值达

498.6亿元，净利润均值达56.2亿元，分别同比增

长19.3%、0.4%，增速较上年增加1.6、减少1.5个百

分点。由于营业成本上涨，房地产百强企业净利

润均值增速不及营业收入均值增速，“增收不增

利”现象持续。

2021年，房地产百强企业净利润率、净资产收益

率均值分别为9.8%、8.1%，盈利能力继续下降。研究

报告指出，行业将长期处于低利润时代，房企需调整

经营方式，发挥综合运营优势，适应行业调整周期。

土储方面，全年房地产百强企业投资规模明显

缩量，主要聚焦重点城市，长三角、粤港澳成为新增土

储的主要区域，其中一二线城市仍是布局主战场。

2021年，房地产百强企业在满足经营需求的

前提下调整债务规模及结构。未来，房地产百强

企业在加大营销回款力度的同时，还应积极拓展

新的融资渠道。

研究报告认为，房地产百强企业已然意识到

“规模不再是万金油”，唯有在保证财务安全性和经

营稳健性的基础上，才能呈现高质量的发展。过去

“高周转、短平快”的发展模式亟需转变，高举精细

化运营管理的大旗，方能行稳致远。 ■ 据新华网

因疫情导致没有收入
多位市民网上求助延缓房贷

近日，网上流传着一张“因疫情影响，市民问银行

能否延缓房贷”的截图。

在该截图中，一位家住昆山的市民称，自己在上

海工作，因疫情原因现无法工作，没有收入，每月1日

还要还5000元左右的房贷，希望中信银行能够暂缓

房贷还款期限或者能够减免半个月房贷。

对此，中信银行昆山支行回应称，目前该银行暂

无由于疫情减免房贷相关规定。根据该行规定，房贷

还款延迟1天会影响征信记录，延迟3个月将会启动

诉讼程序，请务必按时归还房贷。

无独有偶，近日，甘肃一网友张先生发布求助信

息，称其所在的白银市靖远县城没有一例阳性，但因

疫情已封控十多天。平日打零工的他出不去也没有

收入，房贷、车贷无法偿还，孩子还要吃奶粉，希望当

地政府和银行，协商推迟还款时间。

4月2日，靖远县相关部门针对张先生的求助答

复称，当地社区已了解了张先生一家的情况，张先生

平时以打零工为生，妻子无业，孩子仅有2个月大，反

映情况属实。当地社区已上门对张先生一家进行慰

问，赠送米、面等食品。张先生也可联系其户籍所在地

乡镇，申请救助资金。

当日下午，记者致电张先生办理房屋贷款的工商

银行靖远支行，一位工作人员表示，如张先生确实因

疫情封控没有收入不能按时还款，可以推迟还款时

间。张先生可在疫情封控结束后，到银行书面提交申

请证明，办理延迟还款手续，最长可延迟6个月时间。

多家银行表示可以延期还贷
部分银行有地域限制

中信银行一位客服人员表示，因疫情可以申请延

迟房贷的政策，目前该银行接到的通知只有苏州、福

州、深圳、河北部分地区，“暂无上海、长春等地区。”

该客服表示，按照以往经验，可能在未来一周的

时间内，上海、长春等地区会有相关政策发布。“我们

会根据疫情情况制定相应的政策，只是政策具有一定

的滞后性。”该客服解释称。

随后，记者相继拨打了建设银行、农业银行等8

家银行的客服电话。

从调查的结果来看，邮储银行、交通银行、工商银

行3家银行客服明确表示，“确因疫情影响可以延迟。”

“可将你的具体情况给我们说说，我们登记后反馈

给贷款中心，由他们具体和你对接如何办理申请。”工

商银行的一位客服称。至于申请延长的期限，邮储银

行的一位客服表示：“要视具体情况而定。”

另外，包括建设银行、农业银行等5家银行客服

表示“没有接到通知”。不过，他们透露，可具体咨询

贷款经理及经办网点是否能够办理。中国银行的一

位客服称，“根据我们查询的信息，吉林的市民可申请

办理，但上海暂时还没有。”

记者查阅发现，早在2020年的时候，根据相关文

件要求，疫情防控期间，如果是感染新型肺炎住院治

疗或隔离人员、疫情防控需要隔离观察人员或参加疫

情防控工作人员因疫情影响未能及时还款的，可以向

银行提出，经认定后，相关逾期贷款和欠款可以不作

逾期记录报送，已经报送的予以调整。另外还要求，

对因感染新冠肺炎住院治疗或隔离人员、疫情防控需

要隔离观察人员、参加疫情防控工作人员以及受疫情

影响暂时失去收入来源的人群，金融机构可灵活调整

住房按揭、信用卡等个人信贷还款安排，合理延后还

款期限。■ 据《北京青年报》《红星新闻》《上观新闻》

能否因疫情推迟还房贷？多家银行回应不一

安徽省多地首套房贷利率下调
日前，中国房地产业协会发布《2022房地产开

发企业综合实力TOP500测评研究报告》指出，房

地产企业需要改变路径依赖，真正回归产品本身，

坚持长期主义。

根据测评研究报告，2021年TOP500房地产

开发企业总资产均值为 916.78 亿元，同比增长

10.47%，增速较上年下降6.17个百分点；净资产均

值为211.93亿元，同比增长18.52%，增速较上年

提升0.63个百分点。总体来看，TOP500房企总资

产规模维持增长，增速连续四年下降。净资产同

样保持增长，增速近三年保持稳定。

2021年，房企融资呈现供需端持续收紧的态

势。具体到头部房企，TOP50 房企融资总额为

10540亿元，较2020年下降2.34%。

随着行业进入高质量发展阶段，房地产真正

回归产品时代，产品力提升成为房地产行业发展的

新要求。测评研究报告认为，一方面，产品品质从拿

地开始即获得高度重视。另一方面，房企对产品品

质越来越重视，在产品维度上更多关注健康、舒

适、环保等因素，从而在高品质中获得溢价。

■ 据新华网

百强房企市场净利润均值56.2亿元
“增收不增利”现象持续

房企需要改变路径依赖
真正回归产品本身

近期，全国疫情防控形势严峻，多地采取封控措

施，不少市民被封在家无法工作，失去了收入来源，

还不上房贷，这该如何是好？近日，已有多位市民因

此在网上求助，希望能延缓房贷还款期限。对此，各

家银行都有回应，有的银行表示可以，有的银行则不

行；还有银行是有些地方可以，有些地方不行。


