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近日，合肥市城乡建设局在官网发布了《关于印

发<合肥市“十四五”绿色建筑发展规划>的通知》，

“十四五”期间合肥市将打造绿色建筑全产业链，大

力推进建筑全装修，新建居住建筑全装修面积占比

达到50%。

按照规划，合肥市将进一步完善居住建筑全

装修相关标准和政策，实施分户验收制度，建立

建设单位、第三方机构和管理部门共同参与的全

装修质量和增量成本监管机制，大力推进建筑全

装修，新建居住建筑全装修面积占比达到 50%。

其中，安巢经开区的新建居住建筑全装修面积占

比达到60%，包河区、庐阳区、蜀山区、瑶海区、高

新区、经开区、新站高新区的新建居住建筑全装

修面积占比达到 55%，肥西县、肥东县、长丰县、

庐江县、巢湖市的新建居住建筑全装修面积占比

达到40%。

按照要求，合肥市将分区域、分类别推进住宅全

装修，加强全装修住宅的质量管控，严格落实房地产

开发企业在住宅全装修实施中的首要责任，落实交

付样板房制度。同时发挥市场主导作用，根据市场

定位和客户需求确定装修设计方案数量和装修标

准。进一步完善住宅全装修规范标准，研究制定住

宅全装修设计和验收规范。

■ 综合

近期合肥新房、二手房市场表现较平淡
专家：价格将趋于稳定，“金九银十”应难起“波澜”

合肥将新建住宅全装修比例提至50% 质量管控纳入目标

9 月 15 日，国家统计局发布了

2021年8月份70个大中城市商品住

宅销售价格变动情况。其中，合肥新

房价格环比上涨0.2%，二手房价格

则环比持平。记者采访多方了解到，

虽然9月是房地产销售的传统旺季，

但从8月至今的市场行情来看，今年

的“金九银十”合肥楼市的表现或将

较为平淡。 ■ 记者 沈娟娟 唐朝

“从从业人员的角度来说，我认为目前合肥

的新房市场，不论是购房者还是开发商，都是观

望的居多。”9月15日，合肥北城某楼盘置业顾

问表示，现在合肥不少新项目在拿地时是高溢

价、高成本的状态，成本较高。“从目前的情况来

看，不少购房者对今年上半年拿地的楼盘并没

有太大的兴趣。”

合肥包河区某楼盘一名置业顾问表示，8月合

肥新房成交超过4000套，但环比降幅则超过了两

成。“以往包河区的热门楼盘一个月能成交100多

套，现在新房库存减少了，市场热度也有所淡化。”

与此同时，合肥二手房市场也趋于平淡。

记者在合肥包河、庐阳以及滨湖多家房地产中

介门店询问有关情况，工作人员均表示，随着4

月合肥出台二手房市场调控政策，市场热度便

开始减退，而各大银行在贷款资金上不再放款，

对成交量也造成了较大的影响。

在此情况下，不少房产中介门店的营业额

出现了大幅的下滑。合肥庐阳区一名房产中介

说，“即便如此，还是有新店在开门，有的门店还

在招新人，现在只有继续保持或者扩大经营规

模，否则就只能等着关门倒闭。”

新房“观望”较多 二手房成交下降明显

9月15日，国家统计局发布2021年8月份

70个大中城市商品住宅销售价格变动情况，合

肥新房环比上涨0.2%，二手房环比持平，其中，

90㎡及以下的新房和二手房价格相比上月均没

有上涨。

数据显示，在新建商品住宅销售价格方面，合

肥环比上涨0.2%，蚌埠环比上涨0.4%，安庆环比

持平。分户型看，合肥90㎡及以下新房价格环比

持平，90~144㎡、144㎡及以上均环比上涨0.2%。

在二手商品住宅销售价格方面，合肥环比

持平，蚌埠环比上涨 0.2%，安庆环比下跌

0.3%。分户型看，合肥90㎡及以下二手房环比

持平，90~144㎡环比下跌0.1%、144㎡及以上环

比上涨0.1%。

无论是新房或者是二手房，90㎡及以下房屋

销售价格环比均持平，与上月相比均没有上涨。

8月新房价格环比上涨0.2% 二手房持平

国家统计局城市司首席统计师绳国庆分

析，2021年8月，各线城市新建商品住宅和二手

住宅销售价格环比涨幅回落或继续下降。

据测算，8月份，一线城市新建商品住宅销

售价格环比上涨0.3%，涨幅比上月回落0.1个百

分点。其中，北京、上海和深圳环比分别上涨

0.2%、0.4%和1.0%，广州由上月上涨0.2%转为

下降0.1%。一线城市二手住宅销售价格环比上

涨0.2%，涨幅比上月回落0.2个百分点。其中，

北京、上海和广州环比分别上涨0.4%、0.2%和

0.5%，涨幅比上月分别回落0.3、0.5和 0.1个百

分点；深圳环比下降0.4%，连续4个月下降。

同时，二线城市新建商品住宅销售价格环

比上涨0.2%，涨幅比上月回落0.2个百分点；二

手住宅销售价格环比由上月上涨0.2%转为持

平。三线城市新建商品住宅销售价格环比由上

月上涨0.2%转为持平；二手住宅销售价格环比

下降0.1%，连续两个月下降。

新房和二手房价格环比涨幅回落或继续下降

合肥新房、二手房价格趋于稳定
成交量变化较大

“从国家统计局发布的数据上来看，我们可以得到一个最

直观的结论，就是现在全国的大中城市的房地产市场，不论是

新房还是二手房，在价格上都越来越趋向于稳定。”安徽省清源

房地产研究院院长郭红兵认为，就合肥而言，新房和二手房市

场的表现较全国其他大中城市还略有不同。“从价格方面来讲，

合肥市的新房和二手房的价格，近期变化都不大，都是小幅度

变化。但和这种稳定不是太对称的，合肥的新房和二手房的成

交量变化幅度比较大。”

“合肥今年4月开始调控，包括全国的银行信贷资金的收紧，

二手房市场的成交量下跌是非常明显的，这也带动了部分区域二

手房的挂牌价有下降的趋势，但是现在还不能说二手房市场整体

出现了较大规模的价格下降。”郭红兵表示，现在合肥新房市场

依然还是两极分化的现象较为明显：对于热门区域需要摇号的

楼盘，登记人数还是远远高于房源的数量；而在非热门区域，新

房销售的速度不是那么快，基本上也都不会产生摇号的情况。

“从目前来看，合肥新房的价格受调控的影响比较大，无论

是热门区域，还是非热门区域，都保持着一个比较稳定的价

格。”郭红兵说。

专家：
“金九银十”合肥房地产市场变化不大

随着时间来到9月，房地产市场进入了名为“金九银十”的

传统销售旺季，今年市场的反馈如何呢？

郭红兵认为，从9月到目前的情况来看，预计在近两月内

新房市场的变化应该不大。“我认为热门区域应该还是会受到

一定的追捧，在非热门区域，可能还会出现一些‘降温’，但是这

个并不会影响到价格。”郭红兵表示，二手房市场则还有待于观

察，但是如果二手房的降价幅度有进一步扩大的话，那么实际

上可能会加剧市场观望的“情绪”，成交量甚至可能到11月都

不会出现明显的回暖。

“二手房市场的回暖，可能要到一至两个月以后，成交量才有

可能逐渐处在一个恢复的过程。总的来讲，今年合肥二手房市场

的成交量可能到第四季度都不是特别的乐观。”郭红兵表示。


