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契税税率没有涨
契税法规定，省、自治区、直辖市在3%～5%的范

围内确定具体适用税率，可以对不同主体、不同地区、

不同类型的住房的权属转移确定差别税率。记者梳理

发现，对于契税适用税率，有27个省、自治区、直辖市确

定为税法规定的最低水平，即3%；湖南省确定为4%；

河北、辽宁、河南3个省确定了3%和4%两档税率，其中

河北和辽宁对个人购买普通住房、河南对住房权属转

移适用3%税率。

“总体来看，与现行契税税率相比，全国多数地区

在税法施行后保持税率，黑龙江、河南、湖北等8个省

略有下调。”国家税务总局财产和行为税司副司长刘

宜表示，各地确定税率与现行税率保持一致，体现了

税负水平总体不变的立法原则，而降低现行税率，是

为了落实减税降费要求，切实减轻纳税人负担，进一

步激发市场主体活力。记者了解到，据测算，湖北省

将契税税率由4%下调至3%，此举预计可为全省市场

主体每年释放政策红利近40亿元。

买房依然有契税优惠
在契税法实施前，市场上有传言称，契税税率上

升，优惠取消，买房成本将增加。但事实证明，这是

谣言。因为买房契税优惠政策依然是继续执行的，

并没有取消。

根据财政部、税务总局近日发布的关于契税法实

施后有关优惠政策衔接问题的公告，《财政部 国家税

务总局 住房城乡建设部关于调整房地产交易环节契

税营业税优惠政策的通知》第一条、第三条中关于契

税的政策继续执行。

也就是说，对个人购买家庭唯一住房(家庭成员范

围包括购房人、配偶以及未成年子女)，面积为90平方

米及以下的，减按1%的税率征收契税；面积为90平方

米以上的，减按1.5%的税率征收契税。

对个人购买家庭第二套改善性住房，面积为90

平方米及以下的，减按1%的税率征收契税；面积为

90平方米以上的，减按2%的税率征收契税。(北京

市、上海市、广州市、深圳市暂不实施该项契税优惠

政策。)

公告还明确，夫妻因离婚分割共同财产发生土

地、房屋权属变更的，免征契税。城镇职工按规定第

一次购买公有住房的，免征契税。

所以，契税税率并未上涨，而且，买房契税优惠

也没有取消，不要被忽悠了。

下半年一线城市房贷为何全面告急？据记者

多方采访，主要有三大原因：

一是行业周期决定。按照过往经验，银行下半

年的房贷额度一般都比上半年紧张，放款都会比上

半年慢，到来年新的额度释放出来，放款速度才会

快起来。

二是受房地产贷款集中度新规影响。按照新

规，一些银行在上限边缘或超标，其房贷增速需要

控制，因此今年银行对房地产贷款采取了精准额度

控制，对于楼市火热、需求比较旺盛的地区，额度会

出现不够用的情况，放款速度会比较缓慢。

三是上半年中国房地产市场整体保持快速增

长。贝壳研究院数据显示，上半年二手房市场交易量

比去年下半年增长12%，新房交易额创2016年以来

同期最高，其中上半年一线城市新房成交21万套，累

计增长77.4%，成交2255万平方米，累计增长79.1%。

中原地产分析师卢文曦认为：“在房地产市场

成交量高的情况下，一些小银行可能上半年就把全

年额度用完，因此造成了房贷收紧。”

对于下半年房贷额度走势，易居研究院智库中

心研究总监严跃进判断，缓和的空间不大，“当前信

贷政策确实以紧为主，至少目前是没有出现过各类

放松的迹象或可能性。类似额度紧张也和部分城市

的房价走势有关，房价强势则容易出现信贷收紧。

下半年缓和空间不大

9 月 1 日起，《中华人民共和国契税法》正式

施行。契税税率是涨了还是降了？买房还有契税

优惠吗？ ■ 中新

契税法昨起实施：
买房还有优惠税率吗？

一线城市房贷额度告急
个别银行暂停二手房贷

“银行让我明年再来！”一线城市房贷额度全面告急，个别银行暂停二手

房贷。“我去银行个贷中心咨询贷款，结果银行直接说目前贷款特别难，新房

和二手房都要等，让我明年再来。”王璐(化名)苦恼地说道。

王璐遭遇的困难是近期一线城市房贷“难贷”的一个缩影。据记者调

查，今年下半年以来，北京、上海、广州、深圳四大一线城市多家国有行、股份

行及城商行房贷额度趋紧，贷款周期拉长，放款需要排队等待，甚至出现对二

手房停贷的现象，银行对资金来源和资质审批也趋严。 ■ 据《中国证券报》

“目前房贷利率是首套房5.2%，二套房5.7%。

可以申请纯商贷或组合贷，一般申请半个月就能下

来，但是放贷时间和等待时间不确定。因为指标紧

张，可放的钱少。年初可能两三个月就能放款，但现

在需要更长时间的排队等候。”北京某国有大行网点

个贷经理告诉记者。“住房贷款申请环节耗费的时间

倒不长，但放款时间不好说，等待的时间相对以前来

说会比较长。”另一家国有大行网点人士表示。

某股份行北京通州一网点信贷经理表示：“由

于房地产管控措施，房贷规模和额度普遍收紧，放

款比较困难。”某城商行一支行工作人员表示，“目

前可以办理纯商贷。由于房贷额度管控，需要排队

放款，放贷时间不保证，现有很多积压的申请正在

等待放款，速度很慢。”

北京：排队放款耗时更久

“接得慢，审得严。二手房住房贷款目前正常

受理，虽然申请环节耗费的时间倒不长，但放款时

间不好说，如果这个时候申请，放贷时间差不多要

到明年2～3月，且还款方式要求是等额本金。新

房虽然优先放贷，但等的时间也差不多，我们新房

都是和头部地产开发商合作。”沪上一家国有大行

个贷中心人士透露，房贷放款时间延长差不多从今

年年初就开始了，近期更加严格。

某城商行信贷人员称：“目前我这边暂不受理二

手房贷款，无论是通过中介还是个人直接来贷。像

我们8月给的额度，都直接作废了，现在审批时间和

放款时间都没法预估，其实上半年从审批到放贷都

只需要1个月，但从6月初开始，额度就收紧了。”

“从我们这边客户的案例来看，今年总体贷款都

挺紧的，只不过最近更紧了，无论是商贷还是公积金

贷款都很慢，时间差不多。新房也挺困难，虽然摇到

就是赚到，但很多开发商现在都要求一次性付款或

者首付比例提高。”上海一大型中介人士补充道。

上海：个别银行暂不受理二手房贷款

“广州目前的情况是，不同区域的房子，因为成

交单价不同，面临着不同的贷款额度。贷款总额大

的话，需要排队等待的时间就会更慢；贷款总额较

小的话，可能会快一些。

总体来看，房贷额度非常紧，而且放款时间要

等待3个月至半年。”某股份行广州一网点个贷经

理杨先生告诉记者，“对于首付款来源也要严查，

即使是父母赠与的买房款，也要查来源，须是自有

资金，如果是信贷资金，是不允许的。”他还预测，

随着下半年额度越来越紧，房贷利率也很大可能

会继续上浮。

“房贷放款至少等待半年以上，因为额度少需

要排队。我们目前放款的很多是今年1～2月的申

请。”某国有大行广州一支行人士透露。

广州：父母赠与的买房款也要查来源

某股份行深圳一支行客户经理介绍：“目前我行

首套房利率5.15%，二套房5.95%。现在各大银行房

贷都在收紧，放款没那么快了，最快的也要等6～8

个月。年初的话额度比较充裕，放款速度会快些。”

某股份行深圳一网点工作人士也表示，“最近

房贷额度不足，放款需要排队等待，时间比较长。”

深圳：最快也要等6～8个月


