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补二手房“阴阳合同”漏洞
上海房贷审批执行“三价就低”

在全线提高房贷利率之后，上海地区再次出台

了针对信贷端调控的房贷“补丁”。日前，记者从沪

上多家中介以及相关银行处确认，上海二手房申请

房贷将执行“三价就低”原则，即参考合同网签价、

银行评估价、涉税评估价，选择相对最低的价格来审

批贷款额度。相关实际执行标准、细则等还在进一

步实践中。 ■新华

二手房交易存在大量阴阳合同
在实际交易中，这三者的价格各有差异，一般

而言，评估价会低于市场价格。合同网签价，是

由购房者和卖房者双方商定而成；银行评估价由

第三方评估公司评估所交易房产的资产价值；涉

税评估价，即由房产交易中心评估的价格，所缴

纳的税费都是以交易中心评估价格为标准。

而在此前的二手房实际交易中，还存在大量的

阴阳合同。所谓阴阳合同，就是卖家买家签订购房

合同时把购房款拆分成“阴阳”两个合同，分为“做

高”和“做低”两种，“阳合同”即为了应付网签的虚

假价格合同。

“之前合同很多做低的，是为了避税。新政策出

来，就是变相不让做低合同了。”某购房者对记者

说。记者了解到，此前这样的操作很常见，一般按房

产中心评估的价格写合同，其他的钱作为装修补贴，

合起来才是实际成交价。

这样的操作也从房产中介得到印证。“就是做低

房价，做低的部分以装修补偿款给房东。”有中介人

士告诉记者。

做高房价可以帮助购房者申请到更多银行贷

款，降低首付压力，而做低房价则可以减税。“比如

以前400万元的实际成交价，合同写300万元，另

100万元以装修补偿费的现金形式给卖家。对于一

些要购买大户型房、税费加起来很高的群体，这样操

作很合算。”该中介人士表示，但最近新出了政策，

需要三方评估，取最低价，银行就是想多给你贷款也

贷不了，必须按最低价。

“三价就低”抑制房价过快上涨
某国有大行工作人员向记者确认了这一原则，

目前已开始实施，比起之前的贷款流程更为复杂。

“8月6日我们银行便开始按这一原则执行，在贷款

流程中，我们需要向交易中心问询价格，一般而言，

交易中心反馈的价格总是最低的，所以就按这个价

格来帮客户做贷款。”

“其实这次的‘三价合一’，针对的是二手房交易

中的一些炒作行为。”在中原地产分析师卢文曦看

来，一些炒房客可能会为了获得更高杠杆，通过“阴

阳合同”将房价做高，从而获得更多的贷款；一些真

正的刚需买家不会有意抬升网签价格，反而会倾向

做低房价，否则会缴纳更多的税，增加购房成本。

专家认为，结合上海此前的二手房价核验制度，

将对二手房市场产生较大影响，可有助于抑制二手

房价格过快上涨，防止资金违规流向房地产，并提高

税赋公平性。

易居研究院智库中心研究总监严跃进在接受采

访时表示，实际上“三价合一”或“三价就低”的政

策，更多是从管控信贷额度和信贷秩序的角度出

发。过去，银行贷款方面出现了提高评估价变相多

发放贷款的问题，从这个角度看，贷款方面也出现了

各类乱象。所以，按照最低的价格来审批贷款，其实

也是为了防范贷款无序的现象。就影响看，当前上

海二手住宅套均价大概为350万元，信贷管控后，可

贷的资金会减少。比如，过去可以贷款120万元的，

现在可能只能贷90万元。因此，对一些违规的操作

影响是比较大的。

近日，合肥市住房保障和房产管理局发布第二

批重点关注住房租赁企业名单。合肥幸福联盟物业

服务有限公司、合肥市新华物业管理有限公司、合肥

雅居房地产有限公司等40家住房租赁企业上榜。

据悉，在年度检查中发现，部分住房租赁企业未

向行业主管部门推送开业报告、未落实网签备案制

度、不配合行业主管部门的行业管理和集中检查，现

将40家企业列入重点关注住房租赁企业名单，提醒

社会公众谨慎选择。 ■ 综合

合肥40家住房租赁企业
被曝光

据合肥土地市场网信息显示，8月27日合肥计划

出让9宗地块，包括5宗居住用地和4宗商业、加油加

气站以及社会福利用地，其中宅地均为县市用地，总

面积为425.21亩。

从地块位置来看，肥西两宗住宅用地，靠近经开

区明珠广场，周边配套成熟。另外，随着调控政策进

一步严格以及市区供地逐渐减少，县区房地产市场越

来越受关注。此前，在合肥七月土拍中，长丰一居住

地块就触发了摇号。 ■ 综合

再迎土拍
合肥9宗地块将出让

星报讯（徐洋 记者 唐朝） 记者从安徽省住房公

积金管理中心了解到，目前，该部门与全国400多家

公积金管理中心共同建设“跨省通办”服务专区，已

上线“购房提取公积金”“出具贷款职工住房公积金

缴存证明”等8项“跨省通办”事项，公积金缴存职工

“多地跑”“折返跑”等现象即将成为历史。

近年来，我省加快推进“互联网+公积金服务”建

设，上线政务服务7×24小时地图、自动记账系统，

全面深化全程网办，47项业务可通过线上平台实现

“不见面”办理，冲还贷线上申请及离退休、纯公积金

贷款提取公积金实现智慧审批，业务办理离柜率接

近50%，缴存职工“零跑腿”目标成效显著。

据了解，安徽省住房公积金管理中心设立“跨省通

办”线上、线下专窗，实行“专人专线、专单专窗”，专人

受理、专线联通，专单告知、专窗办结，多项公积金业务

异地办理实现“零材料、零等候”。 1月22日，我省完成

第一笔“跨省通办”线下业务办理，为缴存职工出具了

异地缴存证明；近1个月，我省办理“跨省通办”业务92

笔，有效节省了缴存职工的办事时间和精力。

目前，安徽省住房公积金已开通“购房提取”

“离、退休提取”“个人账户信息查询”“单位及个人信

息变更”“贷款提前还款”“职工结清证明打印”“职工

缴存证明打印”“单位开户”8项业务跨省通办，全国

公积金缴存职工可通过省直分中心官网、省政务服

务网、皖事通、支付宝、微信公众号等线上平台及线

下营业大厅办理。

此外，我省已按住建部要求启用全国公积金统

一标识，成功接入住建部公积金微信小程序，积极融

入长三角“一网通办”，未来将为缴存职工足不出户

办理公积金业务提供更多新渠道、新体验。

星报讯（记者 唐朝） 记者从合肥市住房公积金

管理中心获悉，近日，《合肥市个人缴存住房公积金

管理办法 (修订版)》(下称《办法》)经审议通过，将从

2021年12月1日起执行。《办法》施行后，将扩大住房

公积金制度受益面，加大对个体工商户、自由职业者

及其他灵活就业人员自住和改善性住房需求的支持

力度。

根据《办法》，合肥市住房公积金参缴人员为，年

满18周岁未达法定退休年龄，具备完全民事行为能

力，具有合肥市户籍(含四县一市)且以个人名义在合

肥市正常连续缴纳城镇基本养老保险满一年及以上

的各类人员 (包含个体工商户及其雇用人员、自由职

业者、灵活就业人员等)。

有雇员的个体工商户且统一参加社保，可以单位

形式统一办理住房公积金登记开户；符合《住房公积

金管理条例》规定范围内的单位在职职工，仍按现行

政策，由所在单位统一缴存住房公积金。

住房公积金月缴存基数参照社会保险缴存基数，

由个人申报，按规定每年可调整一次；缴存比例为

5%至12%。月缴存额的计算公式为：(缴存基数×缴

存比例)(四舍五入进元)×2。

在住房公积金提取、贷款等方面，《办法》明确，

个人自愿缴存者办理公积金提取、贷款等相关业务

参照合肥市住房公积金提取和贷款政策规定执行。

获得住房公积金贷款的，应正常依法履行缴存义务,

公积金贷款本息偿还完毕之前违规停止缴存,不再

继续履行缴存义务的，中心有权提前解除借款合同，

收回剩余的全部公积金贷款本息。

据介绍，《办法》将于今年 12 月 1 日正式实施。

个人缴存业务可通过工行合肥城建支行柜面或微信

小程序线上办理。目前业务系统正在开发中，具体

业务操作指南待正式实施时同步发布。

此外，住房公积金缴存人需根据合同约定，可通

过受托银行已办理授权支付签约的 I类借记卡，选择

银行代扣方式逐月缴存，缴存人银行账户应在每月

15日前保留足额资金，确保完成扣款并汇缴当月公

积金。不可补缴开设账户以前月份的住房公积金。

缴存人连续欠缴3个月，自动停缴，系统将自动将其

个人缴存账户封存，停缴后再缴的，应向中心重新申

请办理缴存手续且不可补缴欠缴月份。

《合肥市个人缴存住房公积金管理办法(修订版)》12月起施行

自由职业者今后也可缴纳住房公积金

安徽省住房公积金8项业务
实现“跨省通办”并辐射全国


