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聚焦租房痛点
租购并举，是当前住房制度的重

要内容。不过，房地产市场上一直存

在着“重购轻租”的局面。租赁市场的

短板，影响了租户的获得感，放大了供

需的不平衡。

租房的痛点有哪些？无外乎频繁

搬家、住得不踏实；沟通困难、“小摩

擦”变成“大问题”；信息不畅、房东抱

怨也不少等。从事传媒工作的赵菲一

直租房住。在她看来，租房过程中的

不稳定性是最大的痛点。“经常要搬

家。有时候是因为自己工作变动，想

换个近一些的住处。多数情况下，是

房东另有安排，或者房租上涨太多，不

得不搬家。搬一次家很累人，也增加

了不安定感，让人觉得租来的房子不

是家。”

对于有房屋出租意愿的李先生来

说，想把房子顺利租出去也并非那么

容易。“我家有一套空闲的毛坯房想出

租。如果交给中介，往往会面临租客

轮替带来的空档期和压价问题。如果

转包给长租公寓，又会在装修标准、房

租水平随行就市调整方面出现分歧，

真头疼！说到底还是要有一个完善的

市场才行啊！”

“部分从事转租经营的轻资产住房

租赁企业，利用租金支付期限错配建立

资金池，控制房源、哄抬租金。”“少数住

房租赁企业资金链断裂，严重影响住房

租赁当事人合法权益。”……此次发布

的《意见》，在开篇就明确了要推动解决

的问题，可谓对准市场痛点。

规范租金收取
贝壳研究院最近发布的《2021新

青年居住消费报告》显示，约49.2%的

受访者目前正租房居住，租房是青年

人解决居住问题的主流选项。其中，

经济、方便是年轻人主要考虑因素。

而工作不稳定导致更换住处，虚假房

源信息多，安全隐患、维修责任无人承

担，房屋质量差及克扣押金等，是年轻

人租房时遇到最多的问题。

如何让租房者“挺直腰杆”，愿意

租房、租得安心？《意见》围绕“租金”环

节给出了多项具体措施。

——制止“高收低出”“长收短付”。

《意见》明确住房租赁企业单次收取租

金超过3个月的，或单次收取押金超过1

个月的，应当将收取的租金、押金纳入

监管账户，并通过监管账户向房屋权利

人支付租金、向承租人退还押金。

自如首席运营官梁占华表示，《意

见》的出台，将直接推动“高收低出”

“长收短付”这一行业历史问题的解

决，推动行业转向高质量发展。租客

与房东都将成为规范市场环境的参与

者、需求者与受益者。

——对租赁企业“管资金、管贷

款”。贝壳研究院分析师黄卉介绍，为

了更好地促进房屋向居住属性回归，

《意见》明确提出“杜绝租赁企业挪用

租客租金来扩张规模”“严禁违规利用

杠杆扩张，不得变相开展金融业务，规

范租金贷使用，防止企业以租金贷资

金形成资金池”等等。“这是对过去租

赁企业粗放式发展的纠偏，将提升租

客和业主对租赁企业的信心，同时有

效推动轻资产租赁企业规范化经营，

改善各大城市新市民特别是年轻人的

居住环境。”黄卉说。

——租金变动不能太随意。《意见》

强调发挥住房租赁企业，尤其是大中型

住房租赁企业在稳定市场租金水平方

面的示范作用，对于租金上涨过快的可

以采取必要措施稳定租金水平。

严格租赁监管
好的政策，不仅是解难题，还在于

为市场长期健康发展建制度、立规矩。

今后，住房租赁从业管理将更严

格。《意见》提出，住房租赁企业应当具

有专门经营场所，开展经营前，通过住

房租赁管理服务平台向所在城市住房

和城乡建设主管部门推送开业信息，由

所在城市住房和城乡建设主管部门通

过住房租赁管理服务平台向社会公示。

同策研究院资深分析师张吉辉表

示，轻资产住房租赁行业，进入门槛

低、行业参与者众多，质量参差不齐，

长期以来缺乏有效的抓手和方式，监

管有所不足。此次《意见》的出台可谓

有的放矢，体现了政府部门整治租赁

市场乱象的决心。

“此外，通过租赁服务管理平台信

息化的建设，使物业、租赁经营企业、

承租人情况、资金账户、市场价格等信

息公开化、透明化，这有助于解决租赁

市场信息不对称的问题，并落实了责

任主体。”张吉辉说。

近日，合肥市住房保障和房产

管理局、合肥市城乡建设局、合肥

市发展和改革委员会、合肥市财政

局等部门联合确定了合肥市 2021

年城镇老旧小区改造提升工作实

施方案。

今年，合肥市区将对89个老旧

小区进行改造。方案提出，2021年

底前，完成老旧小区改造提升项目

266个（包含民生工程项目80个），其

中，蜀山区12个、庐阳区26个、包河

区10个、瑶海区32个、高新区2个、

新站高新区7个、肥东县118个、肥

西县49个、庐江县5个、长丰县3个、

巢湖市2个。改造工程涉及建设总

建筑面积 854.58 万平方米，涉及

2295栋、96139户。

按照要求，改造工程将于5月底

前开工。6月至12月，组织实施老旧

小区改造提升工作，主要完成治理私

搭乱建、管线入地、水电气表出户、道

路翻建、屋面防水、绿化补植等工

作。其中省、市级民生工程项目在

10月底前竣工。12月底前完成所有

项目的竣工验收。

改造工程要着力消除老旧小区

安全隐患，完善基本功能和公共配套

设施，完善小区功能，提升居住品

质。要梳理老旧小区及周边资源，通

过拆除违建、打通围墙、畅通微循环、

设施共建共享等方式，将片区内有共

同改造需求的独栋、零星、分散楼房

进行归并整合。

此外，鼓励拟改造老旧小区与城

市建设、旧城改造、棚户区改造等项目

捆绑打包，进行跨片区组合改造。加

强历史文化的保护，注重风貌的协调

和人居环境的改善。 ■ 综合

近日，合肥市自然资源和规划局

发布了国有建设用地使用权出让公

告，公告了市区和肥东县、肥西县、长

丰县范围内居住用地的拍卖方式调

整为“价高者得+最高限价时转竞配

建租赁住房+摇号”。

公告发布后，部分企业咨询竞配

建租赁住房的相关问题。经市政府

批准，合肥市自然资源和规划局就有

关问题答复如下：

在规划设计方面，一是竞配建保

障性租赁住房应当相对集中、成幢连

片、整体建设，并以整幢或整单元为

基本单位，不足一单元的应在同一单

元内按连续楼层集中布置，与商品住

房统一建设标准，共享小区配套设

施，统一物业管理。独立成幢的保障

性租赁住房规划层数不得超过同项

目商品住房的最高层数。

二是竞配建保障性租赁住房户

型设计，建筑面积 60~80 平方米的

两居室应当占70％左右、40~50平

方米的一居室应当占 20%左右、

100~120 平方米的三居室应当占

10％左右。

三是竞配建保障性租赁住房项

目的规划设计方案，应包含保障性租

赁住房所在楼幢的平面设计图。

在配套车位方面，竞配建保障性

租赁住房享有按照商品住房规划比

例的车位使用权，本着就近安排的原

则划定，在竞配建保障性租赁住房回

购合同中明确。

在保障性租赁住房回购款支付

方面，竞配建保障性租赁住房所在楼

幢主体结构封顶后，支付至相应回购

款的50%；竣工验收备案后，支付至

相应回购款的80%；办理产权转移

登记并移交后，支付至相应回购款的

100%。值得注意的是，竞得人应当

优先安排保障性租赁住房建设，在保

障性租赁住房竣工交付前，商品住房

销售面积不得超过可销售商品住房

面积的80%。 ■ 综合

规范住房租赁经营行为
新政策让租房者租得放心、住得安心

毕业季临近，租房市场又逐渐升温。前不

久，住房和城乡建设部等6部门发布了《关于加

强轻资产住房租赁企业监管的意见》（简称《意

见》），为引导住房租赁企业回归住房租赁服务

本源、防范化解金融风险、促进住房租赁市场健

康发展提供了有针对性的指导。

这一新政受到租客、房东与行业机

构的高度关注。各方普遍认为，《意见》

直接回应了民生关切，不仅提高了对租

房者的保护力度，也有利于住房租赁行

业规范发展。■ 据《人民日报》

合肥市区
今年将改造89个老旧小区

合肥土拍竞配建租赁住房细则公布：

租赁住房交付前
商品住房交付面积不得高于80%


