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2011年11月3日，合肥正式出台本地调控

政策，实行区域性限购，范围为市内的四个老城

区。限购令规定已有两套房的本地购房者及已

有一套房的外地购房者禁止在合肥市区内购买

商品住宅。限购政策在执行了近三年后，于

2014年8月2日起正式松绑，此后不久，央行也

取消了对于住房贷款的限制。

限购政策取消后，合肥楼市像是被打了一

针“强心剂”，热度不断上升。2016 年对于合肥

楼市来说是具有特殊意义的一年。该年年初，

合肥楼市的主要精力在于“去库存”，下调首套

房首付比例、调高公积金存款利率等一系列措

施纷纷出台。

在市场经历了三个季度的持续过热之后，

2016年10月2日晚，合肥市政府召开新闻发布

会，发布了以限购为主要内容的《关于促进我市

房地产市场平稳健康发展的若干意见》，在这个

号称合肥史上严的“限购令”下，“房十条”出台，

标志着合肥也进入了限购城市的行列。

随后，土地拍卖也出台调控政策，为市场

“退烧”。当年11月21日，合肥市国土资源局下

属的合肥土地市场网发布公告，规定11月30日

出让的地块价格不得高于或等于地块所在区域

历史最高成交价。

近两年来，合肥市的调控政策颇具成效。

在坚决贯彻落实党中央、国务院和省委、省政

府的决策部署下，合肥实施以“限购、限贷、限

价”为中心的综合举措，实现了连续 20 个月

“房价环比不上涨”“价格指数不突破”“不再出

现新地王”的目标，房地产市场呈现了平稳运

行态势。

在市场稳定的情况下，合肥市也在探索发

展房地产市场的新举措。2018 年 10 月 19 日，

合肥市房地产管理局出台了《关于加强新建商

品房现房销售管理工作的通知》，鼓励房地产开

发企业实行新建商品房现房销售，并对新建商

品房现房销售作出了具体规定。对此，合肥市

房产局相关负责人表示，如果该政策整体效果

良好，以后会逐步推进现房销售的进程，推动打

造合肥市房地产市场的长效机制。

从“限购、限贷、限价”到鼓励现房销售

合肥楼市调控长效机制加速落地
1991年，国务院进行了24个省份的住房制度改革，全国房地产进入

新阶段。 1993年，海南省的住房价格一度达到7500元/㎡，中央出台了住

房制度改革后的首个调控政策。

在2011年之前，合肥由于市场较为平稳，没有出台本地调控政策。

2011年后，合肥房地产市场迎来快速发展，速度位居全国第一队列。就在

当年，合肥不依靠中央出台了第一个本地的“限购”政策，自此合肥房地产

市场的发展进入了新的时代。近年来，合肥在落实房地产调控政策同时，

正力求逐步建立多主体供应、多渠保障的住房制度。 □唐朝

在合肥房地产的“黄金十年”

中，房地产市场的调控主要依托于

中央，以国务院颁布的有关房地产

市场发展的意见为依托，调控内容

主要为房贷发放、央行调息等宏观

方面。

2005 年，为了抑制房价过快

上涨，“国八条”出台。具体内容包

括：大力调整和改善住房供应结

构；严格控制被动性住房需求；正

确引导居民合理消费预期；全面监

测房地产市场运行；积极贯彻调控

住房供求的各项政策措施；认真组

织对稳定住房价格工作的督促检

查等等。这是改革开放以来对房

价的首次调控，当时许多项目都纷

纷响应政策主动降价出售存量。

2008 年 12 月 17 日，国务院常

务会议研究部署促进房地产市场

健康发展的政策措施。其中，为进

一步鼓励普通商品住房消费，对个

人购二套普通自住房贷款予以放

宽，并对住房转让环节营业税进行

大幅减免。国务院办公厅 21 日发

布支持房地产开发企业积极应对

市场变化的意见共13条，被业内称

为“国13条”。

2009 年 10 月 24 日，“国四条”

出台。增加普通商品住房的有效

供给；要继续支持居民自住和改善

性住房消费，抑制投资投机性购

房，加大差别化信贷政策执行力

度；要加强市场监管；要继续大规

模推进保障性安居工程建设。

2010 年 1 月 10 日，国务院出

台“国十一条”，严格管理二套房贷

款，首付不得低于40%，加大房地产

贷款窗口指导。同年4月17日，“新

国十条”出台，规定商品住房价格过

高、上涨过快、供应紧张的地区，商

业银行可根据风险状况，暂停发放

购买第三套及以上住房贷款。自

此，各地限购政策纷纷出台，以及上

海和重庆房地产税试点。

依托宏观政策 房地产市场运行平稳

调控背景下 探索发展新举措

广告


