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合肥市商务厅表示，省城商业综合体发展较快，但存在

一些不足。规划布局上不尽合理，例如蜀山区、包河区已建

成开业和在建项目偏多，而瑶海区、庐阳区、高新区、新站区

和各县相对偏少。有些商业综合体前期规划阶段未充分考

虑到人流量和客流量因素，建成后客流量较少，如安粮城市

广场和新地中心，客流量较少，没能充分发挥出带动消费的

作用。

此外，受困于商场过剩、同质化、电商冲击、外部竞争激

烈、内部管理粗放等一系列问题，也是目前合肥市商业综合

体必须承受的考验。

针对近几年合肥市商业综合体出现的一些情况，合肥学

院房地产研究所所长朱德开分析，合肥商业综合体的整体发

展情况并不乐观，目前市区仍有多个商业综合体在售，一些

商业综合体项目计划开工，这些库存需要消化，但一个城市

的经济发展水平、人口结构状况和消费能力有限，这会导致

商业综合体竞争日益白热化，出现商业过剩。缺乏特色、差

异不明显也使得一些商业综合体无法形成自身优势，稳固商

圈地位。而互联网的发展，电商的迅速扩张也起到了分流作

用，消费升级尚处于初级阶段，消费者们还是喜欢追求便宜

实惠的商品，线上的价格优势明显，这对商业综合体来说是

不小的冲击。“商业综合体的形成和发展是需要培育的，开发

商应当承担一部分的责任，而不仅仅是建房卖房如此简单，

要找准定位、整体布局，经历一个培育期，再正式投入市场。”

安徽大学商学院工商管理系朱云鹃教授则建议，新兴的

商业综合体需要作为整体来经营、配套和一体化设计，要有

战略的发展眼光和长远的发展定位、特色定位。“综合体商场

与商家是一个共同体，即使短期亏损，也要考虑商家的承受

力，合理的租金定价、让利和激励是一个商业项目实现多赢

共赢的有效手段。”

上半年合肥13家商业项目“刷新”
未来商业发展或“向南看”

合肥市商业综合体建设起步于2004年开业的国购广场，2010年底包河区万达广场开业后

进入快速发展时期。随着时间的推移，各区域中的购物中心、商业街区不断开业。据赢商网不完

全统计，仅2018年上半年，合肥已开业的商业项目达到13家，其中不乏购物中心、商业街等多种

商业业态，总体量超过65万方。下半年，预计还将迎来35家商业项目集中开业，其中滨湖区、包

河区尤为集中。在业内人士看来，未来合肥商业发展南移或将成为定局。□ 记者 邹传科

2018年上半年合肥开业的商业项目（数据来源网络）

从上半年合肥所有开业的商业项目分布

来看，包河区无疑是最引人注目的，短短半年

的时间内，区域内共计有4家商业项目开业，包

括体量约11万方的漫乐城购物中心，体量约10

万方的BINGO缤购中心，体量约6万方的茶里

水街以及体量约1.9万方的信达天御邻里坊，

整体的开业数量上位居合肥各区域之首。

其他区域中，瑶海区、高新区分别有 2 家

商业开业，政务区、蜀山区、肥东县分别有1家

商业开业。其中，信达天御邻里坊、创新生活

广场、皇马馫街、太平洋森活广场只有部分商

业开始营业，项目整体开业仍需时间。

包河区项目开业数量位居首位

看分布

在商业业态方面，合肥上半年开业的所有

商业项目中，包含了多种业态，例如包河区漫

乐城购物中心、肥东县华盛 BBB、瑶海区天天

星悦城都是商业综合体。在商业体量上最大

的为华盛BBB，约为12万方，同时这也是肥东

区域内目前最大的商业综合体，项目涵盖零

售、餐饮、儿童业态等，是一个集体验式购物、

亲子教育、互动娱乐等的商业业态，项目的开

业对于区域的商业发展而言影响深刻。

除此以外，包河区茶里水街、信达天御邻

里坊、BINGO缤购中心等都是

属于商业街业态，体量最大的

茶里水街面积约6万方，而体量最小的信达天

御邻里坊，仅有1.9万方，辐射范围十分有限。

其他业态上，政务区的百利中心、高新区

的创新生活广场则是写字楼商业，在商业体量

上都是在2万方左右，商业规划上汇聚精品超

市、美食小吃等人气业态，同时也引进了部分

休闲配套，打造商务精英及年轻居住人群的时

尚消费目的地。

而作为社区商业项目的中国铁建生活广

场，商业体量仅在 1.6 万方左右，据了解，该商

业业态主要以餐饮及儿童教育为主，仅能够满

足周边小区住户的部分商业需求。

下半年，合肥的商业项目开业或将迎来井喷，据不完全统

计，今年下半年合肥全市或将迎来35个商业体集中开业，其中

不乏超过20万方体量的大型商业综合体，不仅将会对区域的

商业发展产生影响，甚至也将改变合肥整体的商业格局。

从预计开业的商业项目分布来看，区域规划发展速度一

直位居合肥前列的滨湖，在商业发展上同样迅猛，据不完全

统计，今年下半年滨湖预计将有13个商业体迎来开业，其中

包括利港银河广场约 29 万方体量的大型商业综合体，以及

百大心悦城、滨湖银泰城等知名的商业品牌项目。

其他区域中，政务区、庐阳区预计有 3 家商业体计划开

业，而在今年上半年大放异彩的包河区，在下半年将继续迎

来大量商业体开业盛况，预计将会有 6 家商业项目开业，业

态方面除了贡街及庐州坊为特色街区外，其余项目均是购

物中心。

在业内人士看来，如果这些商业项目都将能够在下半年

陆续开业，这对于合肥的商业市场来说，不仅将打破之前合

肥商业项目开业数量的纪录，同时对于合肥商业市场的格局

来说也是意义非凡，届时整体商业市场西进的局面将逐渐改

变，商业南移将更为明显。

2018年上半年合肥商业项目开业情况
区域

政务区

蜀山区

庐阳区

包河区

高新区

庐阳区

瑶海区

肥东县

项目名称

百利中心

天玥中心

中国铁建生活广场

漫乐城购物中心

BINGO缤购

信达天御邻里坊

茶里水街

太平洋森活广场

创新生活广场

融侨里

天天星悦城

合肥皇马馫街

华盛BBB

开业时间

2018年5月

2018年1月

2018年4月

2018年1月

2018年上半年

2018年上半年

2018年4月

2018年上半年

2018年上半年

2018年上半年

2018年4月

2018年5月

2018年2月

商业体量（万方）

2

5

1.6

11

10

1.9

6

2

2.5

6

5

2

12

位置

合肥市政务新区潜山路888号

蜀山区长江西路与潜山路交叉口向北50米

庐阳区四里河路与砀山路交汇处东北

包河区徽州大道816号

包河区宁国路龙虾美食街与九华山路交汇处

包河区宿松路与龙图路交口

包河区包河大道与西安路交汇处

高新区香樟大道与习友路交口向南500米

长江西路与创新大道交口西南角

庐阳区阜阳北路与凌湖路交口

胜利路与北一环交口

瑶海区明皇路与顺祥路交口

裕溪路高架入口东1000米

种类丰富满足不同人群消费需求

看业态

下半年将有35个商业项目集中入市

看未来

竞争激烈、管理粗放，商家需提升服务

看对策


