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疯涨、恐慌、抢房、限购、首跌……

年度“房产剧”十大关键词
2016年对合肥楼市来说是个太特殊的年份，楼市这一年经历了房价和地价的疯涨，经历了“千人抢房”的疯狂，亦经历了

从限贷到限购等一系列调控政策之后首次出现的跌价。这部“年度史诗级大剧”可谓“惊心动魄、荡气回肠”。
总结这一年，合肥楼市从“疯涨”到“恐慌”到“首跌”，本报为您梳理出2016合肥楼市十大关键词，一分钟摸准2016年合

肥楼市脉搏。 ▋曾梅

“房价暴涨”
自2016年2月份以来，

合肥房价便呈现野蛮上涨
趋势，连续多月房价涨幅居
全国前列。据万家房产网
数据中心统计显示，6 月商
品房最新成交均价为11643
元/平方米，相较年初 9008
元/平 方 米 ，上 涨 近 3000
元/平 方 米; 同 比 去 年 6 月
8239 元/平方米，涨幅高达
41.3%，甚有许多楼盘上演

“二级跳”。
二手房方面，涨幅同样

惊人。据国家统计局数据
显示，5月31省省会城市二
手住宅价格中，合肥 5 月份
二手房价涨势迅猛，同比第
一，涨幅竟高达 35.9%;环比
同样领跑。

“地王频现”
2016 上半年合肥土地

市场同样陷入“魔咒”，自 3
月份以来，每逢土拍必有地
王，就连三县的“偏远”地区
土地也被频频拍出天价, 地
价与周边房价“倒挂”的情
况屡见不鲜。3 月到 5 月，
仅短短2个月时间内，9区3
县中滨湖区、包河区、庐阳
区、新站区、肥西、北城、肥
东等 7 个县区地王全部易
主 ，楼 面 价 最 高 达 18750
元/平方米。

地王不仅助长了合肥
的高房价，也为房企本身带
来了隐忧和风险。地王何
时能解套，一切属于未知。

“限购限贷”
疯狂了十个月之后，合

肥于10月2日出台了被称为
“史上最严调控”新政——
“房十条”。

重启限购、收紧限贷、严
格限价、加大供地、严格土地
竞买等，从供应端和需求端

“双管齐下”，火热的楼市也
迅速开始“降温”。住宅成交
量 迅 速 下 滑 ，环 比 跌 幅 达
50%，住宅备案价涨幅不超
过1%。

“回归理性”
多位业内人士认为，合

肥“房十条”出台之后，合肥
楼 市 才 开 始 逐 渐“ 回 归 理
性”，调控政策并未出现松
动，还在继续收紧，11月土地

“限价令”的发布，无疑是从
源头上抑制了房价上涨，房
价大涨动力已丧失。“这对行
业是一种好的现象，市场回
归平稳才能长远发展”。

合肥君鼎阁商贸
有限公司税务登记证
副 本 遗 失 ，税 号
340111343918403，
声明作废。

遗失声明

“恐慌混乱”
面对持续上涨的房价，不

少购房者将置业计划提前，但
市场供应量却严重不足，于是
乎楼市频现开盘“千人抢房”
的景象，用“恐慌”来形容这一
市场情况非常贴切。“房价涨
得太快，大家都开始担心现在
不买以后更买不起，同时市场
供应量又不足，一时间市场恐
慌情绪蔓延”。

需求量的大幅增长让作
为卖方市场的开发商占据主
导地位，为了变相涨价，各种

“绑车位”“绑软装”“倒卖号
头费”等情况出现，让原本平
稳健康的合肥楼市一度陷入
混乱。

“一房难求”
水涨船高，合肥的高房价

抬升了买房的门槛。“一房难
求”已然成为今年上半年合肥
购房的常态。

今年上半年开发商集体
开启了“捂盘惜售”模式，买房
的附加条件增多，捆绑车位、
30 万～50 万验资、买理财产
品、反复摇号……然而纵使通
过了这些购房关卡，依然不能
确保买到房。

僧多肉少，加之大批炒房
客搅局，导致在合肥买房如同
中彩票，全靠运气。然而倘若
这种买房困难的现状一直持
续，必定是忧患重重。逼迫了
人才流出的同时，也一定程度
上阻断了人才的流入，最终削
弱城市的竞争力。

“限购传说”
5 月中旬，合肥房地产管

理局局长汪菊喜在接受媒体
采访时表示，如果合肥楼市
延续火爆态势，不排除限购
政 策 的 重 新 回 归 。 至 此 之
后 ，限 购 风 声 愈 传 愈 紧 ，甚
至有媒体公布了官方的具体
文件。

“库存触底”
“合肥库存告急”，已成为上

半年合肥各大媒体的周期性头
条。截至 6 月 17 日，合肥商品房
住宅库存已低至 10471 套，相比
1 月 17937 套，跌幅 41.6%;同比
去年 6 月 30913 套，下降了 2 万
余套。

实际上，自今年 1 月份以来
合肥库存一直持续下跌，其间
甚至跌入万套以下。近期随着
房企供应量的加大，库存告急
有所减缓，但依然处于历史较
低水平。据相关数据显示，目
前合肥去化周期仅 2 个月左右，
处于严重不足的状态。

“放开备案价”
6月3日，合肥政府正式放开

备案价，物价局官方网站显示：
根据价格政策规定，商品房价格
管理属市场调节价，其价格由房
地产开发企业自主制定。限价
取消后“效果”可谓立竿见影，当
天下午，滨湖区两大楼盘公示了
最新的备案价格，某盘直涨3030
元/平方米。目前，受备案价放开
影响，新近所有备案楼盘价格相
较之前均有所上涨，其中最高涨
幅高达45%。

“首跌0.1%”
12 月 17 日，《中国城市家庭

住房消费调查报告 (2016)》在南
开大学发布，“中国住房价格风
险指数”排名同步出炉，合肥因
为房价又一次引发了全国关注。

数据显示，2016年上半年住
房价格风险最大的10个城市中，
合肥住房价格风险超越了“北上
广深”，位居全国第二位。

所谓“阎王让你三更死，不
能留你到五更！”。经由一轮调
控打压，国家统计局最新数据显
示 ，11 月 合 肥 房 价 环 比 下 浮
0.1%，同期火热的一二线城市，9
城环比下降。此外，合肥连续 2
个月销量下滑，9 区 11 月更是普
遍出现超过 20%的下滑。在此
情况下，合肥14盘为揽客而甩出
了优惠，最高9折！


