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有了点闲钱，房贷到底要不要提前还？
问这个问题的人不少，也有很多朋友给出了
自己的答案，比如要提前还，因为无债一身
轻；再比如不要提前还，因为不划算……总
之，公说公有理，婆说婆有理。

近日，国外也有专家写了一篇关于房贷
是否要提前还的文章，他所持的观点是：不提
前还。并给出了以下3点原因：

三大理由决定房贷要不要提前还

1、使现金流缩水
国外一家金融服务机构的 CEO 表示，他认为最

好的财务规划就是背负一个 30 年固定利率的贷款，
且不要提前 10 年或 15 年还完。虽然房贷利率不固
定，但如果提前还，同样会对每月现金流产生影响。
因为无论个人还是家庭，每月的基本生活费及其它各
种费用都还是存在的。在正常还款的情况下，你可以
利用更多的钱享受生活或通过投资理财获得更多的
钱。但一旦提前还清这些债务，就会使你每月的现金
流缩水。

2、可能无法应对紧急情况
提前还清房贷，可能会让你连预留应急资金的空

间也没有。如果碰上疾病、失业等紧急情况，在没有
准备3~6个月应急资金的情况下，你就会陷入财政困
境中，维持生活都异常艰难。这样，你就有可能要靠
卖房才能继续维持生活，反而会让你更快失去房子，
那提前还贷的意义就没了，得不偿失。

3、无法完成其它的财务目标
债务确实很令人生畏，但美国一抵押贷款机构的

人员 Koss 表示，如果为了还清债务而提前透支自己
的收入或未来储蓄，这就相当于烧毁一座桥。因为这
样，你就有可能达不成其它的财务目标，或是发现退
休后的储蓄不够多。不如从现在起，设立一个生息账
户，每月自动转一笔钱到该账户，且尽量不去动用，等
退休后就会发现那是一笔不小的数目。除了以上 3
点外，国内的一位理财师表示，提前还房贷还会损失
利率方面的优势。虽然目前房贷利率不高，但如果日
后再降，那提前还贷就非常不划算了。

现在拿多余的闲钱做点投资理财，年化利率在
5%以上，所获得的利息即可覆盖公积金贷款或是商
业贷款所产生的利息。理财师同时表示，提前还贷还
有可能要支付一部分的违约金，至于具体金额，还要
根据贷款合同来看。但如果真的想减轻心理负担或
是换房等，则可根据实际情况做决定。 ▋中 财

花钱其实并不可怕，只要花在刀刃上，那就是
值。但经常花冤枉钱，那就非常划不来了，这种钱花
出去不仅得不到任何回报，还有可能被骂或让自己懊
悔不已。那该如何才能避免花这样的钱？理财师给
出了3条建议：

1、及时还清信用卡
信用卡逾期不还自然会产生利息和滞纳金。如

果未还金额较多，那滞纳金和利息总额加起来也是一
笔不小的数目，一旦手头较紧，那这笔钱无疑是雪上
加霜。所以，大家还是要及时还清信用卡，避免产生
不必要的费用，给自己添堵。

2、付款前请深呼吸
不少人的“冤枉钱”都是在冲动之下花出去的，比

如心情不好就买买买，心情太好也买买买、看到喜欢
的东西头脑一热还是买买买……这样自然要花不少冤
枉钱。为了避免这样的冲动消费，大家在付款前还是要
做几次深呼吸，冷静想想自己是否真的需要该样东西。

3、切忌贪小利
买东西关键还是要看性价比，如果一样东西很便

宜，但买回来后却没法用或用几次就不能用了，那还得
另外再买，总体花费并不少。所以，买东西忌“贪小利”、

“贪便宜”。另外，理财师表示，投资理财也忌贪小利。
毕竟天上是不会掉馅饼下来的，掉下来的只有“陷阱”。

总之，对大多数人来说，在每月工资不多的情况
下，少花“冤枉钱”真的能省下不少钱。

▋杨晓春

理财分析

如何才能避免自己花冤枉钱？
理财提醒

信用卡遭盗刷如何自救？
4步走抓住“黄金72小时”

公积金贷款如何更有效

对此，理财师建议李先生，其家庭收入属于中等

尚可的水平，也有一定的积蓄，理财投资的话，可参考

以下的方式进行：

1、少量资金存放银行
在理财前，也要注意预留好合适的现金、银行存

款用于不时之需，而其余的，则可拿来进行投资。备

用的资金量，大致可按月开支的6-12倍来计算。

2、20~35万左右的投资
此外，建议拿20-35万左右的资金出来做一些稳

健型的投资。比如一些固收理财产品、基金的投资等。

3、10万左右的中长期投资
理财师还建议，对于李先生家庭，还应当适当的

进行中长期的投资。投资的方向。可以包含股市、商

业保险等。

对于股市投资，想必大家都很熟悉了，需要强调

的一点即是，股市投资应当分散投资风险，不要都紧

盯股价发展得快的新兴板块，往往其中泡沫成分更

大。建议可配置大盘的蓝筹股为主，再辅以中小市值

的股票。投资的整体估值要合理，市盈率最好不要太

高，平均不宜超过30。如此长期投资的话，比如投资

1~5年，取得正收益的几率还是较大的。

最后一块是保险的投资。虽说一般都有社保，

包括有医疗保险，但是国家统筹保障的力度还是比

较有限，建议可增加商业保险来提高保障厚度。不

过，理财师提醒，要配置保险的话，通常保险条款是

比较复杂和专业的，因此找专业人士帮助解读是非

常有必要的。 ▋杨晓春

理财窍门

理财案例

诈骗分子来无影，去无踪，可能就在你吃着火锅唱着
歌睡着觉的时候，就发生了卡在身边、钱却没了的事情。
那么一旦不幸中招，持卡人该怎么办？ 互联网金融支付
安全联盟的专家提醒持卡人，盗刷后有个报案的黄金72
小时，一旦错过黄金时段，商户、银行和公安机关追查可
疑交易的难度会大大增加。所以要尽快完成。一旦持卡
人与银行对簿公堂，记录盗刷时间地点金额的短信也是
法院采信的重要证据。

第一步 马上修改账户和密码。这是持卡人收到盗
刷短信后自己可以独立完成的事情，也是避免再次遭受
盗刷的重要举措。

第二步 第一时间联系发卡行，否认你的交易并且
挂失/冻结卡片。现在银行人工客服电话大多是24小时
在线，而且很多银行的信用卡临时挂失操作可以拨快捷
键自助完成。挂失操作早一秒进行，就可以杜绝后面还
有可能会被盗刷造成的损失。

第三步 挂失卡片的同时，持卡人向客服提出调单
请求，要求银行告诉你可疑消费发生在哪家商户。无论
是国内还是国外，这种处理办法并不是每次都能成功，但
在网络消费诈骗中，涉事网站的客服可以比银行客服更快
地做出处理结果，或者提供更多与盗刷交易相关的信息。

第四步 到附近的 ATM 机或 POS 机上刷一下，证
明卡片就在你身边，然后保存交易凭条，或将交易凭条拍
照记录。最后，到附近的派出所报案。向办案人员出示
银行卡原卡，取得报案回执或受案通知书等文件，也是证
明“人卡未分离”的重要证据。 ▋李 范

月收入不足2万的家庭如何理财
李先生30岁，刚结婚，还没有小孩。先生和太太目前都在省会城市上班，先生从事IT，太太则是从事设

计工作，两人收入合计起来不足2万，只有1.8万。不过他们现在的月开销也不大，且有一定的存款，约50多
万。在他们看来，存款如果不投资确实是比较亏，因此打算尽快开始理财。

公积金对个人而言，是五险一金中最
大的一笔扣款，那么如何才能将公积金真
正利用起来，实现资金的效益最大化呢？

首先要知道的是，只有连续、正常纳缴
公积金满一年，才可以申请公积金贷款。
即便想在异地购房，也不应放弃原有的公
积金续缴，因为公积金是可以转移的。

其次，只有攒足首付，才能享受低息公
积金贷款。比如，要购买的房产价值220万
元，而购房者本人只申请到 60 万元的公积
金额度，这意味着首付款高达160万元。现
行公积金贷款利率在2015年10月24日调
整并实施，全国通用的标准是：五年以上公
积金贷款利率3.25%，五年及以下公积金贷
款利率为年利率2.75%；而商贷的年利率一
般可达4.35%至4.90%，公积金贷款的优越
性一目了然。

目前，还有一种贷款方式的选择叫组
合贷。个人住房组合贷款是指，借款人申
请的住房公积金贷款不足以支付购房所需
资金时，其不足部分由银行提供配套的住
房商业性贷款支付。这可以说是一种折中
的方案，而实际操作起来则难度翻倍：组合
贷的放款时间长。如果选择组合贷，势必
要承担放款期间房价上涨的成本。▋东 方


