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近日，合肥学院房地产研究所和省清源房地产研
究院联合发布了合肥商业地产发展报告，数据显示，合
肥市区商业地产的库存套数已跌破2.7万套，其库存
套数连续五个季度下跌，成为2014年第二季度以来季
度库存量最低。经过上半年的努力，合肥商业地产正
在慢慢走出谷底。

□记者 任金如

由民盟安徽省委主办、民盟安徽省书画院协办
的“民盟安徽省书画展”，昨日在合肥久留米友好美
术馆隆重开展。本次展览共展出全省盟员书画家
120 余幅书画精品，其中有郭因、王守志、王仁华、
桑建国、葛红千等省内多位著名书画家的力作。本
次展览将于8月31日闭幕。 王恒/摄

星报讯（记者 任金如） 记者昨日从合肥市国土
局获悉，9 月份合肥土地出让清单“出炉”。在经历
了 6 月份土地供应量年内最高（2000 亩以上）之后，
合肥单月土地供应量就在逐月下降，8月份成交量甚
至不足 400 亩。而在即将到来的 9 月，土地供应量
终于回升（达到 701.61 亩），其中不乏优质居住地
块。除此之外，高新区还将挂牌出让土地使用权，未
来将建设一座三甲肿瘤专科医院。

前八个月，合肥总共成交了 80 宗地块，总成交
金额 642.32 亿元。从单月土地供应量上来看，6 月
份合肥土地供应量 2000 亩以上，创年内单月最高。
随后，单月土地供应量在逐月下降，其中，7月份未达
到700亩，而8月份甚至不足400亩。

土地成交金额自然也是下滑。6 月份土地揽金
近200亿，而7月份和8月份均没有超过100亿。其
中，8月份仅入账18.14亿，仅高于1、2月份。从土地
均价来看，从3月份开始，合肥土地成交均价在逐月
下跌，目前已经连续 5 个月下跌，8 月份均价仅有
587.34万元/亩。

9月份，合肥土地拍卖“大战”又要打响，共有12
宗地701.61亩地出让其使用权。从公布的土地清单
来看，其中不乏192.14亩纯居住用地（高新区），其竞
买保证金达到6亿；挂牌出让的医疗科研地块（高新

区），未来将建设一座三甲肿瘤专科医院；50亩的中
小户型的人才公寓（滨湖新区），这些公寓将最迟在
2018年1月底之前竣工（结构封顶）。

说形势：正在做结构性调整

2016 年 1-6 月份，合肥市房地产开发投资额为
696.53亿元，同比增长15.5%，其中，商业地产投资额为
103.51 亿元，同比减少 22.1%。商品房销售面积为

1004.62万平方米，同比增长44.1%，其中商业地产销售
面积为 61.94 万平方米，同比减少 32.5%。商品房销售
额为855.4亿元，同比增长65.1%，其中商业地产销售额
为101.41亿元，同比增长23.6%。

商业地产的投资在2016年上半年房地产开发投资
中间的比重开始下调，表明商业地产在做结构性的调
整，在升级和转型，优质商业地产不愁卖，因为虽然商
业地产销售面积下降，但是销售金额却是在上升的。

而且从供销比来看，2014年供销比销售是2.84∶1，
2015年是2.14∶1，2016年是0.9∶1，这说明商业地产的
供应量在减少，在经济下行的大环境下，商业地产也在
做相应的自我调节。

说变化：明年去库存无压力

截至今年二季度末，合肥市区商业地产的库存套数

跌破2.7万套，库存面积跌破270万平方米，其库存套数
连续五个季度下跌，成为 2014 年第二季度以来季度库
存量最低。但是，商业地产还没有完全复苏的苗头，因
为商业地产的销售面积还是在下降的。商业地产的库
存已经说明，现在不是最困难的时期，合肥商业地产最
困难的时期是在去年的上半年，而经过今年上半年的
努力，合肥商业地产正在慢慢走出低谷。

从合肥市区的商业地产去化率来看，仍然不乐观，
虽然并不是需要 50 多个月才能销售完毕，但是按照最
难时期的去化率来算，也需要15.5个月，这也就是说到
2017年完成去库存任务是可以达到的。

专家们研判，从2014年的第二季度开始，合肥商业
地产进入谷底，均价在 8476 元/平方米，2016 年的三、
四季度应该是商业地产发展的关键时期，如果均价能
够上升到21611元，合肥商业地产春天就真正来了。

合肥商业地产或走出低谷
市区库存套数跌破2.7万套，连续五个季度下跌

合肥发布土地出让清单——

高新区将添一座三甲肿瘤医院


