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理财提醒

房贷还款是很多购房者每个月都要还的，很多人感觉还房贷要花很多钱，
还房贷其实也是可以有省钱技巧的，只是看你有没有去认真研究，比如下面房
贷还款省钱的五大技巧，你了解几个？

技巧一：房贷跳槽。所谓房贷跳槽就是“转按揭”，是指由新贷款银行帮助
客户找担保公司，还清原贷款银行的钱，然后重新在新贷款行办理贷款。如果
你目前所在的银行不能给你7折房贷利率优惠，就完全可以房贷跳槽，寻找最
实惠的银行。当然，转按揭会存在一些不可避免的费用，包括担保费、评估费、
抵押费、公证费等，不过有些银行为了吸引客户，特意推出“低成本转按”服务，
比如可以免掉“担保费”这项最大头的费用，其余剩下的费用大概千元不到。

技巧二：按月调息。2006 年开始，不少商业银行推出了固定利率房贷业
务。由于固定利率推出时尚处在利率上升通道，所以在设计时比同期浮动利
率略高，只要央行加一次息，它的优势就立即显现出来。但是一旦降息，选择
它的购房者就吃亏了。因此，在目前降息趋势下，市民以前若选择的是房贷固
定利率，那就赶紧转为浮动利率才划算。不过，需要提醒大家的是，“固定”改

“浮动”需要支付一定数额的违约金。
技巧三：双周供省利息。尽管每个月仍然偿还同样数额的房贷，但是由于

“双周供”缩短了还款周期，比原来按月还款的还款频率高一些，由此产生的便
是贷款的本金减少得更快，也就意味着在整个还款期内所归还的贷款利息，将
远远小于按月还款时归还的贷款利息，本金减少速度加快。因此，还款的周期
被缩短，同时也节省了借款人的总支出。

不足之处是，贷款人每月向银行还款的日期就将不断提前，一年下来就要
多还一个月的贷款，会增加每个月资金不宽裕的贷款人的压力。但对于工作
稳定，收入稳定的人，选择双周供还是很合适的。

技巧四：提前还贷缩短期限。理财人士表示，提前还贷之前要算好账，因
为不是所有的提前还贷都能省钱。比如，还贷年限已经超过一半，月还款额中
本金大于利息，那么提前还款的意义就不大。

此外，部分提前还贷后，剩下的贷款市民应选择缩短贷款期限，而不是减
少每月还款额。因为银行收取利息主要是按照贷款金额占据银行的时间成本
来计算的，因此选择缩短贷款期限就可以有效减少利息的支出。假如贷款期
限缩短后正好能归入更低利率的期限档次，省息的效果就更明显了。而且，在
降息过程中，往往短期贷款利率下降的幅度更大。

技巧五：公积金和组合贷款能够大额冲抵。公积金贷款和组合贷款，个人
账户内的余额，可以大额冲抵。所谓大额冲抵，就是将公积金账户内的余额一
次性冲抵到业主贷款总额里面，比如，你贷款 30 万，公积金账户有 10 万元余
额，做完大额冲抵后，需要还贷的金额只剩20万元，这种提前还贷形式是不需
支付违约金的。

房贷还款省钱五大技巧你了解几个？
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银行理财市场收益继续下探
银率网统计数据显示，4月最后一周，共有 887 款人民币非结构性理财产

品发售，平均预期收益率为3.93%，较前一周下降0.03个百分点。4月银行理
财产品跌破4%收益线后仍继续下探，分析指出，未来下滑态势仍将继续。

“在债市信用风险加剧，债券投资收益快速回落的情况下，市场投资者避
险情绪上升，短期内暂无有效的纾解通道，这对整个理财市场的影响是比较大
的。尤其是在 4 月份，随着中铁物资暂停债券交易，市场避险情绪进一步高
涨，影响也正在逐步传导到银行理财市场。”银率网金融研究中心理财组分析
师闫自杰说。

债券和货币市场类产品是目前银行理财产品的主要类型。普益标准数据
显示，4 月最后一周，到期理财产品的投资对象中，债券和货币市场类产品
1381款，组合投资类产品367款，融资类产品6款，结构性产品103款。

融360分析师刘银平也表示，近期债券市场表现十分低迷，违约现象明显
增加，而银行理财产品的资金大多都投向于债券市场，难免受到一定影响。在
这种情况下，理财产品要想维持收益不下滑就更难了。

机构预计未来一段时期内，银行资管部门或会主动降低收益预期、降低杠
杆率，银行理财收益或出现进一步下滑。闫自杰建议，对于理财产品投资者来
说，现阶段要提高风险防范意识，因为一些非保本理财产品存在由债市“黑天
鹅”事件而打破刚兑的可能性，投资者需防范这种风险。

理财规划

三种组合带你回归“4时代”
进入2016年，许多投资者最大的困惑就是不知道该投资什么。投资者杨女士就

是其中一位，“对于存款和国债我是不会去投的，收益率太低。今年的预期收益率肯定
不能和去年比，不过还是希望能达到10%~15%。但今年确实也不知道买什么好，目
前看来，要实现预期收益好像并不容易。”

可以看出，虽然投资者的预期收益率还保持在较高水平，但现实却是股市持续调
整、理财产品收益率不断下降。甚至一位专业的机构分析师都表示，今年目标只是跑赢
银行贷款利率。

在这种情况下，如果只追求跑赢国债收益率或银行贷款利率，对于风险偏好较低的
投资者而言，该如何进行资产配置呢？

经过对专业人士的采访了解，为大家总结了三种配置组合，或许能帮您回到收益
“4时代”。

据统计发现，今年一季度，债券型基金整
体收益率为-0.11%。其中，纯债基金平均收
益率1.06%，一级债基平均收益率0.81%。

从过往数据来看，债券基金中，尤其
是纯债基金仍然值得肯定。2004~2015
年的12年期间，纯债基金每年都保持正收
益。不过，近期债券市场风险频发，那么
后市风险还会持续释放吗？

华创证券分析师屈庆指出，信用债风
险偏好恢复，尚待时日。短期内，市场或
将在目前的状态下维持，可待市场明朗

后，再寻找新的机会。
作为市场另一大机构主体的券商，也

都有自己的类固收理财产品，比如三个月
年化4.5%，六个月年化5%的产品等。

从整个组合来看，由于纯债基金风险
较小，获得稳定收益的可能性较大。且在
较为稳定收益的基础上，再配置一点券商
类固收产品，那么基本可实现收益保底。
另外，如果再适当组合一部分保本型的结
构性产品，那么就可能提高整个组合的收
益空间。

●组合一：纯债基金+券商类固收产品

除了第一种配置方式，上述想跑赢贷
款利率的机构分析师则建议，“30%放在
黄金，20%放在股票，另外 50%放在银行
类固定收益。由于人民币贬值压力仍存，
我认为黄金是最好的方式之一，所以打算
一直持有至明确看到风险消除。”

今年以来，黄金相关的投资品种确实
都有不错的收益。截至5月13日，博时黄
金 ETF、易方达黄金 ETF 等产品今年来
收益均超20%。

此外，该机构分析师进一步指出，
“20%股票的话，对于机构投资者来说，选

股能力相对较强，还能选到跑赢大盘的股
票。对于中小投资者而言，这个点位选择
一些中小创个股定投，也是完全可以的。”

再从银行类固收产品来看，严格意义
上说，其实只有保本型理财产品能完全保
证预期收益。但目前，保本型银行理财产
品的收益率普遍在 3%乃至以下，收益水
平还是偏低。

理财顾问也提到，“其实券商类固收
产品和银行类固收产品，也有不少共同
点。所以有时候客户也看哪边收益率高，
跟哪边客户经理关系好，就从哪边购买。”

●组合二：30%黄金+20%股票+50%银行固收

此外，有专业人士建议可从家庭整体
资产配置上入手。诺亚财富派 CEO 黄俊
鹏就表示，“我们一般建议客户按 1：2：3：
4 的比例配置家庭资产，通过家庭整体资
产配置，获得较高的综合收益。其中，
10%是现金管理类产品；20%是各类保险；
30%是浮动收益产品，例如基金；40%则是
固定收益产品。”

去年底以来，最为火热的就数保本基
金了。由于股市持续调整，保本基本成了
许多投资者的避风港。纵观市面上的保
本基金，自 2015 年下半年就掀起了成立
潮，且封闭期一般是3年左右，当然也有将
保本周期定为2年、1.5年、1年期的产品。
数据显示，市面上的保本基金今年以来平
均收益率为-1.6%，这显然是受到一季度
行情不佳影响。但若要计算1年前至今的
平均收益，保本基金收益为2.08%，3年前
至今的则是38.35%。

需要提醒投资者的是，要买保本基金

获利，最好是在认购期购买，因为之后申
购通常不享受保本条约；另外，还要保证
持有到期，二者缺一不可。但不少投资者
眼见保本基金跌破面值，就纷纷提前赎
回，这样很有可能损失本金。

在保本基金之外，依然有部分投资者
会参与第三方理财平台的产品。根据风
险度的不同，一些比较靠谱的理财平台基
本也能实现年化 4%~9%的预期收益率。
不过对于第三方理财平台而言，由于一些
大型 P2P 平台的跑路对行业造成不好影
响，使得投资者对此心存疑惑。第三方理
财平台良莠不齐，确实也应仔细区分。

总之，上述这几种组合方式，并非是
固定模式，投资者完全可以依照自己的风
险偏好自由组合或是进行其他方式的投
资。这些类型只是专业人士基于目前的
理财市场情况给出的分析和参考，并不作
为直接投资的标准。

黄小聪

●组合三：保本基金+第三方类固收产品


