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记者调查：合肥市场不乏投资客

追溯原因：政务区房价10年涨了7倍

任何一个活跃的市场，想搏一把的人们总是按捺
不住。

2006年，还在上海工作的韩女士在合肥政务区买了
一套住宅，当时的单价只有3000多元，而今年春节一过，
这套住宅的房价已经飙升到了2万多。保守计算，10年
来，这片合肥市政府所在区域的优质房源房价也涨了7
倍有余。“现在钱存在银行不划算，合肥未来房价肯定还
会涨，所以投资房地产是不错的选择。”韩女士看到了合
肥楼市的”油水“，准备在经开区再买套湖景房投资。

今年，房产政策鼓励消费，以及人民币贬值带来的
通胀预期等，让投资性需求比往年增加了不少，不少外
地投资客认为在合肥投资房地产市场“大有赚头”而纷
纷涌入，“避险性投资”的初衷成为促使合肥部分热门
区域房价上涨的重要原因。

3月初，上海人叶琳（化名）就在合肥滨湖区投资了

一套91平方米的住宅，说起投资的原因，是因为她和爱
人去年投资私募经历很大的波动，随着利率走低，不动产
的保值能力提升，他们认为与其在一线城市买相对不太
老旧的二手房，还不如在合肥这种热门城市买新房。叶
琳贷款买的这套房子，打算两年后卖出套现，如果滨湖区
地价再涨的话，那就再等等看行情再出售。

投资合肥房产真能赚钱，成为更多合肥土豪们趋之若
鹜的主因。从2009年开始就在合肥做土木工程的卢先
生，2011年在华润·紫云府以每平方米6000~7000元的
均价，使用亲戚们的身份证，组团购买了五套，享受到了开
发商的“折上折”的优惠价，后来卖出每套房都赚了几十
万。2013年，他在万达文旅城以7000元/平方米的价格
购买了一套，今年售出成交均价是1.4万元。相比于其他
城市而言，合肥房租并不高，如果资金充足的话，不如在热
门区域连续投资买房，更有利润空间，卢先生说。

“合肥的房地产市场中外来人口购买比重还是比较
大的，”安徽建筑大学房地产研究所所长李国昌说，“省内
非合肥市人口购买占到了约 37%，外省的购买达到了
6%。”但外省投资客在整体合肥购房人群中比重并不是
很多，据合肥市房地产业协会2015年合肥房地产年鉴数
据显示，合肥市购房者主体仍以合肥（九区四县一市）居
民为主，占总购房人数的六成以上，省内其他城市居民对
合肥楼市贡献充分，购买比重占35%。外省人群主要以
在合肥工作的外省投资客为主，对合肥未来发展前景看
好，但购买意愿有限，成交比重仅占5%。

滨湖区是外地人抢房的热门区，这已经成为合肥业
内公开的“秘密”。曾经在滨湖佳源巴黎都市当过置业顾
问的小李回忆，2013年在佳源巴黎都市第二次加推售房
中，就有不少江浙和上海人，哪怕仅剩一楼和顶楼，都毫

不犹豫下定“埋单”，让人咋舌。有业内人士直言：滨湖区
的房子有七成是被外地人买走的。而投资滨湖区最大的
原因是因为大湖名城塑造的环巢湖吸引力，让外地人对
合肥的印象全部定格在滨湖区上，包括后期的万达文旅
城，也成为不少外地投资客抢入的重要原因。

大量投资客的进入，将使合肥部分区域空置率提
高。早有媒体数据调查显示，滨湖新区以61.54%的得票
率成为市民心目中空置率最高的区域。滨湖新区由于学
区良好，远离市区，环境清幽，加上其房价一直高位运行，
成为投资客长期投资的砝码。政务区和经开区分别以
17.95%和 12.82%的得票率居于空置率第二、第三的区
域。目前合肥房产市场上的空置率或在 25%～30%之
间，合肥学院房地产研究所所长朱德开曾公开表示，未来
滨湖区新房空置率将直接提升合肥住宅空置率。

购房人群：四成合肥房被外地人买走

就像一个硬币的两面，本轮楼市参与
者们，预期出现了巨大分歧。现在楼市还
值得投资么？在合肥出台新政之后，不少
人更关心的是，未来合肥是否会针对投资
出台什么样的限制政策？譬如限购、二套
房房贷首付提高等。昨日，市场星报、安徽
财经网记者从相关政府部门了解到，合肥
暂时不可能有以上担心的事情发生。

而合肥“老牌”的投资客们，已经将眼光
投向了政务区、滨湖区之外的新城区公寓
等。3月中下旬，经开区中环CBD的B栋公
寓开盘，总共430套房源，均价为7300元/
㎡左右，引来了近千位购房者，现场有近半
的购房者不得不面临买不到房的境遇，一位
购房者感慨：“原本以为现在只是买住宅难，
想不到想投资一个公寓也是要面临抢房的
局面。”

相比较投资商铺的成本，投资公寓楼
的成本要远远低很多，除了学区房以外，目
前在合肥位置好、价格低的投资项目非常
稀少，已经投资了几套房的王先生向记者
介绍。他有不少外地的亲戚都在问，在合
肥投资什么项目比较赚钱，之前，他会直接
回答滨湖区，而现在，他推荐合肥新城区交
通便利的公寓房、景观房或者老城区的学
区房，升值潜力巨大。

而如何判断房产的保值性和增值性，
老牌投资者王先生说，房产投资首要原则
便是位置，如房屋远离市区，尽管安静舒
适，但不如离市区较近的房子增值性高。
其次，要看周边基本配套设施和政府综合
城区规划的力度和预期。更重要的是判断
该楼盘小区的综合文化修养及收入水平以
及房产本身内在的价值，其中包括用料、装
修、楼盘结构、安全性、景观、朝向等。
进行房屋投资分析，用项目及其权重表示，
即地理位置占 40%，基本设施、入住人群、
内在价值各占20%。当然，无论何时，投资
都是有风险的，房地产项目也不例外，地
段、区域以及自己的资金链都很关键，10
年前在政务区买房，肯定比10年前在新站
区买房要赚的多得多，是否能赚到钱，就得
靠自己独到的眼光了，王先生说。

“旧房子卖了，想买新房，求推荐！”这个清明小长假，在市场星报、
安徽财经网记者的微信朋友圈，经常看到这样的信息。一位朋友最近
把合肥北二环的二手房卖了，想再买新房。记者问他，楼市涨成这样，
自己又不缺房子住，为什么还要追涨？朋友回答说，卖房款放在手上，
不知道干什么好，放银行不甘心，投资理财又怕亏了。想来想去还是
只有再买房。2016年，因为这种理由投资买房的人群不在少数。据
合肥市房产协会专业统计年鉴显示，合肥每年都有四成住宅被合肥以
外的人买走，而滨湖区、政务区等新城区一直是投资的热点。

□记者 任金如

投资区域：
新城区公寓仍是热点

合肥政务区房价
10年涨了7倍
四成合肥房被外地人买走，新城区等仍是投资热点

2016 年合肥的楼市陷入一种怪现象，刚从三线城
市升级到二线城市没多久，还处在二线下游的尴尬地
位，但是开年来合肥的房价飙升速度却直追北上广。
据国家统计局数据显示，2月份合肥新房价格涨幅全国
第四，二手房房价涨幅全国第一。

相对应的是合肥区域均价破万的消息，“犹豫几天，
二手房房东又提了房价”，“犹豫一天，滨湖区看中的新房
就卖完了”……街头巷尾，常常能听到这样的议论。继滨
湖区、政务区房价高企之后，蜀山区、高新区和包河区等
区域房价也在不断刷新纪录。

与此同时，合肥狂热楼市下催生了不少狂热投资

客，大量资金开始转入楼市，火爆市场进一步拉高了房
价。一位就职于某金融公司的刘经理对记者说：“我前
年在政务区凯旋门买了一套房，当时价格是 9000 元/
平方米，上个月把它卖了，价格在 17000 元/平方米。
感觉滨湖区未来的潜力空间还很大，下一步准备在滨
湖区入手两套。”

“政务区、滨湖区地价都超过房价了，买了应该不会
跌吧？”正是抱着这样的购房心理，越来越多的人加入购
房大军。在省城一些购房群中，很多人表示，现在买房
子，就是为投资，一位群友说，看到滨湖区前景诱人，从没
炒过房的他不想错过这次机会。


