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□ 记者 任金如

让合肥市民觉得很难拿出来用的物业
维修资金，终于有了利于使用的新办法。昨
日，市场星报、安徽财经网记者从合肥市房
产局获悉，合肥发布“关于进一步优化物业
专项维修资金使用流程的通知”，有效期为
2年。从今年起，当发生屋面和外墙渗漏脱
落、电梯消防及供水设施不能正常运行、排
水设施堵塞爆裂等危及物业使用和人身财
产安全的紧急情况，可以不经过业主“双三
分之二”表决同意，由申请人按规定确定维
修费用分摊范围，提出物业专项维修资金使
用方案，进行紧急维修。

开通紧急使用绿色通道

新流程规定，当发生屋面和外墙渗漏脱
落、电梯消防及供水设施不能正常运行、排水
设施堵塞爆裂等危及物业使用和人身财产安
全的紧急情况，经相关行业主管部门或专业
机构检测，需要立即进行大中修和更新、改造
的，可以不经过业主“双三分之二”表决同意，
由申请人按规定确定维修费用分摊范围，提
出物业专项维修资金使用方案，经市、县（市）
物业专项维修资金管理机构审核后，申请人
选定施工单位并按维修项目预算额的 30%申
请预拨工程款，进行紧急维修。紧急维修项
目竣工后，申请人组织验收，编制项目决算，
经第三方专业机构审价并公示后，报市、县
（市）物业专项维修资金管理机构办理维修项
目结算。

为解决业主“双三分之二”表决难题，县
（市）、区物业管理部门将指导业主大会在管理
规约和业主大会议事规则中重新约定表决方
式，分别为集合表决、异议表决、默认表决和委
托表决。

设立小区维修资金核算账户

新流程规定，业主大会成立前，市、县（市）

物业专项维修资金管理机构以小区坐落为单
位设立临时物业专项维修资金核算账户。业
主大会成立后，业主委员会持业主委员会备案
表到市、县（市）物业专项维修资金管理机构，
以物业管理区域为单位设立物业专项维修资
金核算账户。

县（市）、区物业管理部门将指导申请人制
定物业管理区域物业专项维修资金使用预
案。凡符合物业专项维修资金使用规定，手续
完备、材料齐全的，市、县（市）物业专项维修资
金管理机构在规定的时限内办结相关事项。
物业专项维修资金核算账户设立，时限为材料
提交齐后 2 个工作日；维修项目备案，时限为
材料提交齐后 5 个工作日；工程款拨付，时限
为材料提交齐后3个工作日；紧急情况下物业
专项维修资金使用，时限为材料提交齐后2个
工作日内核准并预拨工程款。

星报讯（付佳佳 记者 祝亮） 昨日，记者从省
铁路办获悉，经国务院批准，国家发展改革委日前
正式印发《安徽省芜湖市城市轨道交通一期建设规
划（2016~2020 年）》，标志着继合肥之后，芜湖成为
我省第2个获准建设轨道交通的城市。

记者了解到，依据芜湖市城市总体规划和综合
交通规划，芜湖市城市轨道交通线网由 5 条市区线
路和 4 条市域线路组成，总长约 284 公里。预计
2020年，芜湖市中心城区公共交通占机动化出行的
比例达到20%，城市轨道交通占公共交通出行的比
例达到15%。

根据国家批复，至 2020 年，建成城市轨道交
通 1 号线和 2 号线一期工程，长 46.9 公里。项目
总投资为 161.33 亿元。其中，资本金占总投资的
40%，计 64.53 亿元，由芜湖市财政资金筹措解
决。资本金以外的资金采用国内银行贷款等融资
方式解决。据悉，芜湖轨道交通将采用跨座式单
轨系统，最高运行时速 80 公里。在规划实施阶
段，进一步比选论证系统制式，优化列车编组和
运营组织方案。

其中，1号线工程自保顺路至白马山站，线路长
约 30.4 公里，设站 24 座，投资 101.48 亿元，规划建
设期为2017～2020年；2号线一期工程自海事局至
育文学校站，线路长约 16.5 公里，设站 12 座，投资
59.85亿元，规划建设期为2016～2019年。

芜湖市城市轨道
交通一期建设规划获批
2号线最快2019年可通车

营业税：
2年以上住宅免收营业税

政策原文：个人将购买不足 2 年的住房对外销售

的，全额征收营业税；个人将购买 2 年以上（含 2 年）的

住房对外销售的，免征营业税。

星报解读：与去年 3 月 30 日营业税“5 改 2”政策
相比，“个人将购买 2 年以上（含 2 年）的非普通住房对
外销售的，按照其销售收入减去购买房屋的价款后的
差额征收营业税”这一条款明显去除。该政策正式执
行之后，将带动二手房非普通住房的销售，短期成交
量不会攀升，但是二手房挂牌数会增加。去年营业税

“5 改 2”政策执行第一季度，二手房销量猛增，多个学
区房出现供不应求的状况。该政策今年执行之后，将
刺激合肥主城区之外的新城非普通住宅入市交易。

专家：
对于合肥楼市影响不大

安徽省清源房地产研究院专家陈伟认为，国家调
整契税、营业税的出台，对于楼市短期来说，信号意义
大于实际效果。国家鼓励改善型住房的需求之后，有
可能在信贷政策上对于楼市进一步“松绑”，例如，对于
购买三套房也有政策利好。

目前，芜湖等地已经出台鼓励购房的措施，省内其
他城市不排除跟进可能。除合肥以外，该政策直接有
利于省内其他城市进一步“去库存”，而对于合肥而言，
房价上涨已经不需要政策刺激了，去年地价高企已经
决定今年合肥房价不会降。

另据悉，各地或要求出据住房套数的诚信保证，可
能会对虚假纳税申报的纳税人实行严格的处罚措施。

重磅！房地产契税、营业税调减
90平方米及以下的，减按1%的税率征收契税
90平方米以上的，减按1.5%税率征收契税（首套房）
90平方米以上的，减按2%的税率征收契税（二套房）
2年以上住宅免收营业税

合肥物业维修资金
使用“简化提速”
发生屋面漏水、电梯消防等紧急情况下
可不经表决申请使用

□记者 任金如

继月初下调房贷首付比例之后，中国房地产市场再度迎
来新的刺激措施。昨日，财政部等多部门发文通知，自2016
年2月22日起调整房地产交易环节契税、营业税。我省专家
认为，虽然该政策“落地”还需要时间，但有利于刺激改善型
住房的需求。作为省会城市的合肥房价，尤其是二手房房价
或会应声而涨，对于省内其他城市而言，该政策或会暂时缓
解“去库存”的压力。

契税：最高减免2%

政策原文：对个人购买家庭唯一住房（家庭成员范

围包括购房人、配偶以及未成年子女，下同），面积为

90平方米及以下的，减按1%的税率征收契税；面积为

90平方米以上的，减按1.5%的税率征收契税。对个人

购买家庭第二套改善性住房，面积为90平方米及以下

的，减按 1%的税率征收契税；面积为 90 平方米以上

的，减按2%的税率征收契税。

家庭第二套改善性住房是指已拥有一套住房的家
庭，购买的家庭第二套住房。

星报解读：按照之前的差别化税率的契税政策，个
人购买普通住房，且该住房为家庭唯一住房的，所购普
通商品住宅户型面积在90平方米（含90平方米）以下
的，契税按照1%执行；户型面积在90平方米到144平
方米（含 144 平方米）的，税率减半征收，实际税率为
2%；所购住宅户型面积在144平方米以上的，契税税率
按照4%征收。购买非普通住房、二套及以上住房，以及
商业投资性房产（商铺、办公写字楼、商务公寓），均按照
4%的税率征税。这也就意味着，契税调减之后，最高减
免2%，有利于刺激改善型住房和投资房产的需求。


