
房地产市场信贷政策“松绑”

二套房贷首付最低降至四成
公积金购首套首付最低二成
满2年二手房转让免营业税

束缚了房地产市场许久
的二套房贷款“门槛”和个人
住房转让营业税等信贷限制
终于正式“松绑”了。昨日，
央行、住建部、银监会联合发
布楼市新规《关于个人住房
贷款政策有关问题的通知》，
规定二套房贷款最低首付比
例降至四成。也在同一天，
财政部出台《关于调整个人
住房转让营业税的通知》，规
定“从3月 31日起，个人将
购买2年以上（含2年）的普
通住房对外销售的，免征营
业税”。

记者 任金如

政策原文：对拥有1套住房且相应购房

贷款未结清的居民家庭，为改善居住条件再

次申请商业性个人住房贷款购买普通自住

房，最低首付款比例调整为不低于40%，具

体首付款比例和利率水平由银行业金融机

构根据借款人的信用状况和还款能力等合

理确定。

解读：购房者购买第二套普通自住房最

低首付款比例为不低于 40%，对于楼市信心

是个极大的提振，合肥 365 地产家居网内容

总监郭红兵认为，具体首付款和利率水平由

银行金融机构合理确定，规避了金融机构可

能承担的金融风险，更有利于该政策的执行。

但同时，业内人士对新政落地的时间表

示担忧。中国房地产联盟秘书长陈云峰认

为，这次出台政策，尤其是“松绑”第二套房

贷，对刺激楼市复苏有巨大作用。但他同时

认为，文件中关于二套房贷的许多细节界定

还很笼统，如时间就没有规定。他预计，相关

标准的制定应该会下放到各地区，由各地自

行界定，这么一来至少又要拖两三个月。

“松绑”二套房：首付最低4成，银行自行核定

政策原文：缴存职工家庭使用住房公积

金委托贷款购买首套普通自住房，最低首付

款比例为20%；对拥有1套住房并已结清相

应购房贷款的缴存职工家庭，为改善居住条

件再次申请住房公积金委托贷款购买普通自

住房，最低首付款比例为30%。

解读：广州、济南、福建等地早已经开始

执行公积金首付两成的政策。首付两成，就意

味着贷款额度剩下八成，以现在合肥超过7400

元/平方米的均价来看，一套90平方米的房子，

少付一成首付款约为66600元，对于才工作的

购房者而言，也是一笔不小的流动资金。

现在合肥市的公积金已经可以在武汉等

地以及全省各地使用，如果资金量充足、签约

可以使用的楼盘数可以保证的话，一旦该政

策在合肥进入执行阶段，对于刺激老百姓买

房会是一大利好，合肥公积金贷款申办量会

有“井喷”。

公积金门槛：“一刀切”，刚需会“井喷”

政策原文：个人将购买不足2年的住房

对外销售的，全额征收营业税；个人将购买2

年以上（含 2 年）的非普通住房对外销售的，

按照其销售收入减去购买房屋的价款后的差

额征收营业税；个人将购买 2年以上（含 2

年）的普通住房对外销售的，免征营业税。

解读：市场星报、安徽财经网记者昨日从

市场多方了解到，保守估计这个政策受益的合

肥二手房数量，大概占目前市场总流通量的近

两成左右。合肥主城区之外的新城，7成以上

的二手房都是满2年以上的，此次营业税调整

政策今日开始执行，对于整个市场来说是一个

利好政策，在一定程度上能够提高市场活跃

度，降低部分购房者的购房成本，短期成交量

不会攀升，但是二手房挂牌数会增加。

减免营业税：合肥近两成二手房受益

2015年3月31日 星期二
星级编辑钱智琛 | 组版王贤梅
校对夏君

03深读


