
高铁南站真的要来了，合肥是否
会如同很多城市一样，以此为契机迎
来新一轮的“飞跃”？高铁核心圈是否
能成为继滨湖之后，合肥又一个新的
城市中心？

记者对话了合肥经济学专家，来看
一看他的猜想吧！

记者 宁大龙

猜想一：旅游业将“加分”

合肥学院经济学教授宁建华介绍，南

站的开启，首当其冲的是对合肥及周边

城市乃至整个安徽旅游业的促进发展。

宁教授认为，当前国内旅游业在巨大

的社会需求推动下异军突起，众多独特

的自然景观和历史文化遗址，为旅游业

的开发和发展提供了丰富的资源，但交

通问题所产生的关联问题不容忽视，旅

游旺季因不能满足旅游者交通票务需求

而出现的投诉时有发生，许多本来可成

为黄金旅游线路的产品皆因为交通问题

而夭折。

“不仅如此，高铁站也在一定程度

上是一个城市的‘门面’，是很多人对

一个城市的‘第一印象’，南站的建立，

无疑会为前来安徽的旅客带来一个好

的印象，为合肥加分不少。”宁教授介

绍说。

猜想二：合肥城市价值将提升

什么是城市价值？宁教授介绍，城市

价值是城市自然禀赋和凝结在城市中的

由累积投资及建设活动所形成的所有人

类劳动的总和。

近年来，合肥市加大城市建设投资，

城市基础设施得到了较大改善，城市功

能逐步完善，城市经济实力进一步加强，

城市居民生活质量日渐提高。城市价值

也随着各种人力、物力、财力的相继投入

而逐步提升。

“首先将是商业和房地产业的提升，

而后将刺激社会各产业的快速发展，就

如同一计‘强心针’一样，促进合肥价值

的全面提升。”

猜想三：“南站”版块将形成

宁教授介绍，城市价值决定城市商品

房价格，合肥市商品房均价就是由合肥整

体城市价值决定的，但具体到各个房地产

板块，又由于每个房地产板块价值不同，

合肥市商品房价格又表现的大不相同。

什么是房地产板块？宁教授认为，房

地产板块，是按照房地产市场运行的规

律，打破行政区域的划分，从利用资源、

聚集物业的原则出发，以城市地理标志

物为界线，将价格相近、区位相邻的楼盘

划分为若干单元，每个单元就称为一个

“板块”。

按照合肥市区域地理方位的不同，

合肥市房地产可划分为“天鹅湖、黄潜

望、蜀山、滨湖”等板块，每

个板块由于其价值不同，

商品房价格彼此也相差甚

远。合肥南站的投入使

用，最大一个亮点，就是在

极大提升合肥市城市价值

的同时，新创一个新的房

地产板块——南站板块。

宁建华教授还进一步认为：合肥南站

板块创建的意义在于：其一，毫无疑问，

南站板块的创建首先会提升合肥南站区

域的商业地产，进而带动南站周边的楼

盘。其二，对合肥市东南西南区域性房

地产板块是一个巨大的支撑，特别是“滨

湖”板块将会更加趋于“活跃”。其三，更

为重要的是南站板块的创建，将会打破

合肥市原有房地产板块间的制约，使合

肥市房地产发展更加趋于均衡，房价渐

趋理性化。

“南站”版块成 区域经济涨
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