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合肥房价让租客更看重租金
骏腾置业总经理 缪永祥

缪永祥是安徽人，其在苏州经营着一家房产中介公司，今年

年初的时候他曾经想过在合肥设立分公司，不过，大环境不景

气，让他暂时放弃了扩军念头。

“合肥近几年的发展非常迅速，对于周边人口的吸引力越来

越强，而且合肥的房价并不高。就不拿苏州、南京来比，相较于

武汉、长沙，合肥也是‘落后生’了。从这个角度而言，我对合肥

未来的市场还是比较看好的。”缪永祥说，“不过，在考察了合肥

的各个区域后，我还是暂且打消了扩军念头。一方面，合肥正处

于扩建期，房多人少，是一个必经过程。另一方面，合肥的租房

市场很不成熟，除了学区房，地段房、上班房都不太受人待见，而

且合肥也没有租房必须经过中介的规定。”

缪永祥告诉记者，在苏州，租房在他们的业务中占有很大

的比重。“在苏州，除了学区房，商业中心附近的房子，以及写字

楼集群附近的房子都很好租。而且由于苏州房价确实高，很多外

地来客，在一个相对较长的时间内，都不打算买房，租房就成了必

须的选择。另外，在苏州，租房子是一定要经过中介公司的。”

“合肥的房价确实不高，对于很多租客而言，过多的租金付

出，只会延后他们的买房时间，如果他们前几年多吃点苦，可能

很快就有自己的住房了。”缪永祥在调查合肥市场后认为，由于

合肥租客更看重租金，合肥很多房子租价较低。“这样，我们就没

什么利润可言了。”

交通、租金、学区是主要影响因素
中科大管理学院副教授 张瑞稳

对于市中心出现的二手房难出租情况，张瑞稳分析表示，合

肥的住宅租赁客户群中，将近九成属于非合肥籍人士，大多数租

客会选择适合自身收入水平的房屋租住，现在他们已经逐步向

次中心或郊区板块转移，令对应板块的租赁需求处于稳中带升

的局面，而市中心反而需求下降。

“对于合肥的外来人员而言，租房子更多只是个过渡。如果

是作为过渡，一般租金是租客的第一考量。即便远一点，房子差

一点，只要租金便宜，也能受到租客们的青睐。”张瑞稳说，“对于

房子在相对偏僻地区的房东而言，租金就是其房子能否租出去

的关键，至于配套和装修，都是其次。”

张瑞稳表示，“还有一部分租客，要么是小孩上学需求，要么

是上班方便考虑，他们的需求非常精准。这部分租客对房子的

要求会较高，他们会更看重装修和配套。”

“现在合肥越来越大，城市副中心很多，租客的需求也变得

分散。比如在滨湖上班的人，就不会到北城租房。房东在给自

己的房屋定价时，要重点考虑交通、学区等因素，如果同小区或

附近的出租房较多，则可以在租金上给予更多优惠。”

这一边，合肥跑了半圈，却租不到合适的房子；另一边，心理价位打个对折才能租出去

求租难，出租亦难，这到底是咋回事？
在省外上了三年多学的陈龙回到合肥实习，日前，其为了解决住宿问题，在合肥三孝口、新亚汽车站、琥珀山庄、安大老区西门等地四处看房，但怎么也寻不到合适的住处。无奈之下，其还得投靠自己的表哥。
市场星报记者调查了解到，随着合肥的城市发展进程，对外来人口的吸引力越来越强，合肥的房屋出租价格近些年来也“水涨船高”。在日前的调查中，记者发现了有趣的现象，虽然价格不菲，但并不是所

有的房子都能寻着租客。有的房主不得不把租房的心理价位降低一半，才租了出去；有的房主还得依照租客要求，不断添置新物件。
求租难，出租亦难，怎么会出现这样的矛盾？ 王一 记者 丁林 张华玮

最近，在省外上了三年多学的陈龙，回到合肥，

在三孝口附近找了一家公司实习。可实习归实习，

首当其冲的就是要解决住宿问题。在网上稍微搜

了一下，市中心一室一厅的简单装修的月租都要

1200元以上，这让本无收入的小伙吓一跳。

合肥租房市场现在到底怎么样？1200元一个

月在合肥各个区域都能住上什么条件？让我们来

看看陈龙的《租房记》。

三孝口：
配置还行但要上7楼

因为即将实习的单位就在长江中路上，因此，

陈龙最想在三孝口附近租个房子，这样每天就可以

走路上班。而按照陈龙的“底线”，1200元的价格，

在三孝口可以租到一个一室一厅一卫的小居室，房

屋面积有45个平方米。

陈龙通过中介前去看房发现，这个一居室位于

光明新村，房子应该有些年数了，具体年限，中介也

讲不上来，而且是在顶楼的7楼。

可能是房东不想搬走，其屋内的配置是比较全

面的，除了床、家具外，电视、冰箱、空调、热水器以

及洗衣机等都有。有了这些配备，可以省去很多麻

烦。不过，想租下这个套房，陈龙还得付480元的

中介费（按首个月房租的四成计算）。

新亚汽车站：
三台空调“提租金”

觉得一个人住1200元的房子有点“奢侈”，陈

龙渐渐地将区域外扩，不仅限于三孝口一带。

陈龙上网查了一下公交路线，从新亚汽车站到

三孝口有好几路公交车，于是便去那边的胜利小区

看了看。

这是一套每月1200元的房子，相比三孝口的

一居室，此房有100多个平方米，是三室一厅一卫，

位于六层中的四层，而且每个房间都有一台空调，

热水器和洗衣机也各有一台。

不过，除了上述几件家电外，陈龙说，房间里只

剩下床了，“柜子、椅子等都没有，灶台也没有”。

陈龙被三台空调吸引了，不过想还价的他，被

二房东一口拒绝：“我们租来时房东要1400元一个

月，后来才还到1200元的”。

琥珀山庄：
1空调+1热水器的36平方米

从新亚汽车站那边出来，陈龙坐上127路公交

车，又来到了琥珀山庄看房子。

想来想去，陈龙还是觉得一个人住比较方便，

所以又将搜房目标定为一居室。琥珀山庄，陈龙也

知道，是早前合肥有名的小区之一，对于这里的位

置和租金，自然也不会太低。

不过，下车后来到路边一家中介店，找来找去，

琥珀山庄附近的一居室还真不多，在靠近琥珀中学

附近，中介说，还有一套一居室的，月租1200元。

“六楼、总共36个平方米，里面基本上就是简单

装修。”陈龙说，一台很老的空调、一个烧电的热水

器、两台吊扇，接下来就只有几个晃荡的衣柜和两张

床而已。

安大老区西门：
1200元很难“拿下”小公寓

看完琥珀山庄的房子后，陈龙又来到了贵池路

安大老区西门附近的一个小区。

和中介人员联系过后，陈龙对这个公寓的条件

还算比较满意。“好像是个新的小区，房子是一居室

的小公寓，楼层在13楼，也算居中。”陈龙说，室内的

配置也算是一应俱全了，电视、热水器、空调、衣橱、大

床、洗衣机等都有，更为重要的是一个人住很轻松。

不过，配置好归好，位置离三孝口也不算远，但

陈龙顾虑有两点：一是房子是朝北的，这就意味着，

即将到来的冬天，他可能很少能晒到阳光；其次，虽

然中介说租金还可以和房主商量，“但房东开的是

1400元一个月，而还价到1200元，困难有点大”。

陈龙的“归宿”：找表哥

经历了多趟看房之旅后，陈龙有些筋疲力尽。

不过，他对合肥整体的租房市场也有了一定的了解。

陈龙说，想在市中心租一个一居室的，带点中

装条件的，没有1200元拿不下来。而且这些房源

几乎超过95%都掌握在中介的手中，为此，还得付

出近500元的中介费用。

考虑再三，陈龙和家人商量，在几个月的实习

期间，暂时借宿在位于大蜀山附近的表哥家中。

如果说位置偏僻，房子不好租也就算了。但

是张帆在城隍庙的房子租不出去，多少让人有点

惊讶。“我这可是城市中心位置啊，距离步行街很

近，距离45中也不远。再说，城隍庙的商户也不

少”张帆很纳闷，他的房子怎么会租不出去。

张帆离开合肥已经有十年了，其目前在苏州

工作和生活。城隍庙的房子，是其父母留给他

的。因为现在很少回合肥，张帆又不想把房子卖

了，就决定把房子长期租出去。“40多平米，2500

元的月租金，应该不贵才对啊！”张帆把城隍庙所

在区域跟苏州的同等区域房子租价做了个对比，

“苏州同等地段，租3500元都是抢的，没想到合

肥的租房价格这么低。”

事实上，除了租金，张帆房子在6楼，楼顶的

位置，也是让很多租客忌惮的。“2500元的价格，

肯定是高了，最主要还在楼顶，老房子隔热漏水

都是问题。很多租客都有类似担忧。”一家中介

公司的房产经纪人对这间房子很是了解。

他还表示，曾多次跟张帆进行过电话沟通，

希望其能把价格降一降。“张先生说挂一段时间

看看，他也不是急着租。”

“挂了两个月，接到的电话基本是房产中介

要求我降价的，我现在正在考虑究竟是把房子租

出去，还是卖出去，再等等看吧。”张帆表示。

没想到中心位置也租不出去

专家观点求租难

一个实习小伙的合肥《租房记》

在合肥租到心仪房子没想象中容易
房东主动开出“打折价”

今年60岁的王春兰，在省城清溪路附近某

小区有两套住房，其中，自己和老伴儿带着刚会

走路的孙子，住在稍大一点的两室一厅中，剩下

来的一个一居室的，专门拿来出租，补贴家用。

王春兰说，这一套小点的一居室，是10年前

买的，共35个平方米，当时共花了 10 万元左

右，现在的市价则在 30万元左右。“现在也不

急着花大钱，就拿来出租，不卖。”王春兰说。

王春兰说，之前的房子，是租给一个带着孩子

的母亲，“是从巢湖过来的，之前据说在三孝口附近

的一家银行上班”。今年8月底，租客由于已经拿

到买的二手房，于是便不再租住王春兰的一居室。

之后的一段时间，王春兰都在想着怎么

样把这个位于六楼的小居室租出去，自己试

过让儿子在网上发帖子，也拜托过中介公司，

但是10来天过去，仍然没有租出去。

“一天空着，就是少了好几十块钱啊。”王春兰

再三催促中介公司，让他们帮帮忙。好在，前段时

间，终于有一个小伙子来看房子，总体觉得房子的

条件还行，就是觉得价格能再压低一点就好了。

明白小伙的意思，王春兰先是稍微“让点”：

在中介公司登记时报的是月租1200元，让一点，

1150元。不过，见小伙不是很满意，王春兰又将

价格下调到了1100元。

出租难

“‘第四拨’”终于租出去了
今年35岁的胡静在省城西二环与黄山路交

口附近，有两套房，均为爱人单位的集资房，一套

新的是高层，另一套一家三口自住，稍微旧点。

新房是一年前拿到手的，因为资金问题，过

去一年，胡静没有对新房作任何装饰。今年夏天

胡静和爱人商量，把房子稍微拾掇一下，租出去。

9月份开始，胡静便请来一个装修公司，在

经历了近一个月的装修后，原来的毛坯如今大变

样。胡静说，虽然没有装成精装房，但空调2台、

液晶电视、灶台、整体橱柜、燃气热水器等一应俱

全，“也至少得算得上是个中装房了吧”。

房子既然装好了，能对外出租了，胡静接下

来，就是忙着发布消息，对外招租。“先是在网上

发帖子，也有人问，但是最后都没有谈成。”胡静

说，后来，自己将出租的信息交给为自己装修的

师傅，“师傅都是小区里专门负责装修的，谁家有

房租，他们都知道。”在师傅的联系下，又有两拨

人前来咨询，但仍然没有成交。

最后，在中介公司的介入下，“第四拨”看房

的人——两位年轻小伙，相中了房子，但小伙们

也提出了要求，想让胡静再添置一台冰箱。

几番周折之后，胡静大概用了半个月左右的

时间，正式将 88 平方米的两室两厅，以每月

1500元租了出去。

房价打对折才租了出去
今年56岁的陈霞，在四里河路与临泉路交

口附近有一套老房子，两室一厅，六十几平方米，

虽然房子装修不算精致，但也算应有尽有。“小两

口住在这很方便的，”陈霞认为自己的房子应该

很好租，“我打听过，更靠近北二环的五里拐社区

一带，一套五六十平米的房子，月租金在800元

的样子，而且都没什么电器配备。我这可是空

调、家具，甚至连电饭锅都有。而且，我房子的位

置肯定更好，800元应该很容易租的。”

陈霞显然失算了。她的房子在各家中介公

司挂了一个多月，先后来了多批看房子的人，都

认为价格太高。“其实房子里面还不错，但从外边

看也太老了，红砖房，感觉很不安全。这房子虽

然清静，但距离商业中心可不近，不管是清溪路

大润发，还是北二环的明发商业广场，都有一段

距离。这个价格，我就不如租到更靠近北二环的

新小区了。”最近刚看过房子的小刘告诉记者。

无奈之下，陈霞把月租金降到了每月 600

元，只不过这个价格还是无人问津。“后来，我也

就想开了，确实房子很老，又没有天然气，附近也

没什么商业中心和学区，租到我这里的，估计就

是图个便宜。”陈霞说，“反正房子空着也是空

着。”狠心，她把租金在心理价位上砍了一半，

400元的月租金，让她的房子很快租了出去。

本文除专家外，其他人名均为化名


