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据《第一财经日报》报道

投资是稳增长利器，房地产投资又是固定资产投资的支柱之一，因此不难理解，许多省份的经济
都高度依赖房地产投资。

记者统计各省（区、直辖市）今年上半年房地产投资占固定资产投资的比重后发现，固投中对于地
产投资依赖度排名前十的分别是上海（55%）、北京（52%）、海南（46%）、贵州（33%）、重庆（33%）、
广东（32%）、浙江（30%）、福建（26%）、云南（26%）、辽宁（22%）。

但多位专家表示，地产投资占固投的比重，并不能完全说明一个省份对房地产的依赖度，因为像上
海和北京这样的中心城市，基建和工业投资的空间已经不大，地产投资在固投中占比高，但占GDP比重
相对有限。

统计发现，如果以房地产投资占GDP的比重来排，前十则为海南（36%）、贵州（27%）、云南
（25%）、重庆（24%）、福建（22%）、辽宁（21%）、宁夏（21%）、安徽（21%）、浙江（18%）、四川
（16%），相比第一份排名，上海、北京、广东已被排除。

由此不难看出，“两榜题名”的海南、贵州、重庆、浙江、福建、云南和辽宁，是最依赖地产投资的省份。

房地产投资占固投比重前十

房地产投资占固投比重倒数前十

房地产投资占GDP比重前十

哪些省份最依赖地产投资？

在各省份中，北京和上海两大直辖市的地产

投资占固投比重均超50%，分列前两名。

中原地产首席市场分析师张大伟分析称，北

京、上海尽管是省级行政单位，但它们是城市的

概念，辖区内基本已是城区，经过多年的发展，基

础设施已经十分完善，再进行大规模城市建设和

工业大项目投资的空间已经很小，“（固投）分母

小了，占比自然就高。”

天津是直辖市中唯一的例外。主要因为天

津近年发展迅速，一大批大项目先后落户滨海新

区，因此工业投资一直很高，作为分母的固定资

产投资总量超过京沪之和；相反，由于不具备一

线城市对全国的辐射力和吸引力，天津吸引的外

来购房者相对有限，因此作为分子的房产投资相

对不高。

同理，广东、浙江、福建这些南方发达省份经

过多年的发展，工业投资已经比较少，基础设施

也比较完善，再加上不少实体产业的资金涌向地

产，因此房地产投资占比也就比较高。

不过，与上述发达地区相比，海南、云南、贵

州的经济并不发达，但地产投资比重却很高，其

中的一个重要原因是，这些省份的旅游业带动了

大量的房地产开发。例如，2010年初，海南国际

旅游岛建设启动后，有超过100家房地产开发企

业进驻海南“跑马圈地”，一线海景土地资源日渐

紧俏，大量资金纷纷涌向海南。

同样的情况也出现在云南。近几年，大量的

房企涌入昆明、西双版纳等城市，扎堆发展旅游

地产。此外，由于南方比较温暖，因此很多北方

人会选择到南方过冬、养老。

另一方面，以地产投资占固投比重倒数计，

倒数前十的分别是吉林（6%）、内蒙古（7%）、甘

肃（7%）、江西（8%）、青海（10%）、新疆（11%）、

山西（11%）、广西（12%）、河南（14%）、湖南

（14%）。

分析发现，地产投资占固投比重较低的

地区，主要集中在北方重化工业、能源工业省

份，以及中西部一些大城市比较少的省份。

究其原因，一方面是工业投资相对较高导致

分母大，另一方面是房地产投资不高导致分

子不高。

虽然近年来北方很多省份如山东、天津、内

蒙古、陕西的经济发展很快，内蒙古的人均GDP

甚至超越了广东和福建，但这些省份以重化工

业、大型国企为主，主要靠投资拉动，第三产业、

轻工业、民营中小企业占比偏低，这种结构对

GDP增长和政府收入的提高作用很大，但对就业

和老百姓收入提高效果不大，也就是人们常说的

“只长骨头不长肉”。

“有什么样的经济结构决定了什么样的收

入水平，而收入水平又决定了房价的水平和房

地产投资的数量。”

厦门大学经济学系副教授丁长发说，很多

北方和中西部省份的人均收入上不去，一些北

方中心城市房价一直都在低位徘徊，土地也卖

不出去。

张大伟分析称，北方很多重化工业大省，这

几年工业投资量都很大，而且由于以国企为主，

在工业投资的同时会附加很多房地产方面的建

设。比如东北的很多棚改项目，并没有列入房地

产开发投资，而是企业建设给员工居住的房子，

因此算入工业投资。

地产投资占固投的比重，能说明投资中的房地产依赖度，但能

否说明地区经济对房地产投资的依赖程度？在记者采访的专业人

士看来，两者并不能等同。

广东省综合改革发展研究院副院长彭澎认为，像京、沪、广、深

等东部大城市，已经进入到工业化的后期，基础设施建设和工业投

资的空间都已相对饱和，因此固定资产投资相对也不多；而内陆很

多地区还处于工业化早期和中期，仍有大量的基础设施建设和工

业投资，发展阶段明显不同。

因此多位业内人士认为，在衡量一个地方对房地产投资的依

赖度时，需要引入地产投资占GDP比重的数据同时考虑。

如果以房地产投资占GDP的比重来排，海南以36%的比重在

各省份中遥遥领先。海南以外，西南的贵州、云南、重庆，东部的福

建、辽宁对房地产的依赖程度也比较高，地产开发投资占GDP比重

均超过了20%。

也正是因为对地产的依赖度较高，一些地方近期加快了救市

的步伐。例如，福建近日出台的“闽八条”，涉及到房地产交易、建

设的所有的环节都做了全面的放松，在省级层面还是第一个。

在海南，此前的7月18日，省会海口发文中止执行商品房限购

政策，不再要求购房者提供住房套数证明。

相比之下，尽管北京、上海和广东的房地产投资占固投的比重

较高，但占GDP的比重却都低于全国平均水平。

重化、能源省份地产投资比重低

沿海、旅游省份房产投资占比高

京沪粤占比高不能说明依赖度高


