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办最有价值的都市报

星报讯（记者 何曙光 黄

洋洋文/图） 一场中小企业转

型之路的探讨，一场政商学界

的巅峰对决。6月8日下午，

由市场星报社联合安徽金大

地投资控股有限公司共同精

心打造的“徽商大讲堂”第一

季，在天鹅湖畔的新地中心华

丽上演。北京科技大学经济

管理学院教授、博士生导师，

曾任国家经贸委研究中心、国

资委研究中心宏观战略部部

长，中国经济学奖专家委员会

委员赵晓，现场带来了当前新

经济形势下中小企业转型以

及投融资等问题的独到见解，

并与政商界精英人士现场展

开“高端对话”。

首付10万起，

买住宅还是买5A写字楼？

A还是B？这一哈姆雷特式经

典问题的答案似乎不言而喻。按

照目前正常的写字楼首付标准，投

资者购买一套写字楼首付不能低

于5成，尽管投资者普遍看好写字

楼投资的前景，但这种“一刀切”

的支付方式，对于许多短期资金周

转不畅的投资者来说，是一个不低

的门槛。

蔚蓝商务港在这方面做出了

自己的尝试，率先推出“首付二成

销售方案”，以该项目最低70㎡的

写字楼单元计算，总价60万，首付

仅需 12万元，在投资无门的不动

产市场，着实是一道饕餮大餐。

“算是给自己留个养老基金”

记者了解到，该项目来访最为

踊跃的是一期老业主，“每次新品

推出，老业主热情最高，我们并不

觉得有任何惊讶，原因其实很简

单，老业主获得过实实在在的好

处，尝过甜头。”以政务区的周女

士为例，前年投资了一期80㎡的

一套写字楼，月供4320元，现在租

金则达到了4500元，年租金回报

率高达8.64%，而同期银行一年期

定存仅为3.5%。

“ 算 是 给 自 己 留 个 养 老 基

金。”周女士透露，自己打算在二

期再入手一套，三年保租，基本上

做到“租金不断顿”，“以后也给儿

子留一份家产，自己和孩子将来

都有保障。”

据了解，随着项目一期的落

成和投入运营，中化石油等 500

强企业、南方基金、金蝶软件等众

多行业领军企业纷纷入驻，截至

目前，一期写字楼出租率已超过

90%。

专家预测：

写字楼五年后增值50%

剔除租金收益，写字楼投资更

为丰厚的回报则来自于物业本身

的增值。

据国际著名投行 DEGI 房地

产基金预测，未来五年内，写字

楼投资热潮将从一线城市向二

三线城市转移，增值率有望超过

50%。

写字楼中的“高配”

记者获悉，为了最大化提升入

驻企业形象，该项目在硬件打造方

面可谓不遗余力，打造了多个“合

肥第一”，被业内笑呼为“第一专

业户”：品牌3.0电梯第一次入驻百

米写字楼，合肥写字楼第一奢华巨

型水晶吊灯，第一个采取卫生间刷

卡进入的尊荣举措……

“企业客户对写字楼的需求日

新月异，因此专业写字楼的配置要

有超前5~10年的眼光。”该项目营

销总监潘平安告诉记者，高标准的

投入，也会带来相应的高收益。“5

年后，5A写字楼和普通写字楼的

两极分化将有目共睹。”

记者 何曙光

天鹅湖写字楼开创“七字头”价格神话？
专家预测：写字楼投资热潮将从一线城市向二三线城市转移，五年后有望增值50%

政务区写字楼市场将现“红六月”？尽管楼市疲软，这些天合肥市蔚蓝商务港的售楼大厅

却异常热闹，7500元的极限起价一经公布，置业顾问孙小姐就没有闲过，不间断地接听电话

和来访，平均一天现场接待量在30组到50组。

据专家预测，未来几年，写字楼投资热潮将从一线城市向二三线城市转移，五年后有望增值50%。 赵晓“论道”中小企业
转型及投融资新思路


