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胡明艳 民二婷 记者 宋娟

现在，随着业主维权意识的增强，业委会或业主个人，也起诉要求物

业公司承担继续履行、赔偿财产损失等民事责任。另外，越来越多的物业

纠纷也呈现出群体性、区域性特征。近日，合肥市中级人民法院的法官在

对物业管理行业进行调研时，发现物业纠纷案例呈现出新的趋势。

不缴物业费被判支付滞纳金

办法还规定，采取暴力、威

胁或者违反规定中断供水、供热、

供气、供电和道路通行等非法方

式迫使被征收人搬迁，造成损失

的，依法承担赔偿责任；对直接负

责的主管人员和其他直接责任人

员，构成犯罪的，依法追究刑事责

任；尚不构成犯罪的，依法给予处

分；构成违反治安管理行为的，依

法给予治安管理处罚。

采取暴力、威胁等方法阻碍

依法进行的房屋征收与补偿工

作，构成犯罪的，依法追究刑事

责任；构成违反治安管理行为

的，依法给予治安管理处罚。

在合肥中院以及该市高新区

法院的物业纠纷审理中，法院也

发现，物业案件类型逐渐趋于多

样化。现在随着业主的维权意识

增强，业委会或者业主个人，也起

诉要求物业公司承担继续履行、

赔偿财产损失等民事责任。

案例：某小区业主李先生装

修房子时，直接将阳台封了起来，

遭到物业公司的反对，因合同上

写有“不随意封阳台，装防盗门、

网”。最终双方闹上法庭。

法院审理认为，合同关于阳

台的约定，并不影响李先生对阳

台的合理使用，而且为了小区的

整体美观和小区业主的整体利

益，该约定是双方自愿协商达成，

应合法有效。李先生擅自封阳

台，属于违约行为，判决要求李先

生拆除阳台封闭物，恢复原状。

“业主在收房时，既然签了

字，说明业主接受合同中的条款，

就要承担相应的义务。”合肥中院

民二庭的沈庭长认为，很多业主

在签合同时，没有仔细查看，往往

导致很多问题后来才发现。前期

物业服务合同对于业主同样具有

约束力，所以业主在收房时，要对

前期物业服务合同进行具体规范

的审查，以维护自己的权利。

星报讯（张薇 记者 江亚萍）

记者从供电部门获悉，近日这些

地方停电。

5 月 10 日 7：00～21：00 对西

北郊变29开关线路上“正丰苑开

闭所”停电。涉及停电范围有：正

丰苑开闭所#1、#2、#3箱变供电的

正丰苑小区等地区用户。

5月11日6：30～17：30对玉龙

路变 10、28开关线路停电。涉及

停电范围有：玉龙路（要素大市场

六台基建变、市滨湖新区建设投

资公司、万泉河路、烟墩顾家湾、

烟墩王敦二等）、锦绣大道（烟墩

老街、合肥蓝鼎国际大酒店有限

公司、烟墩王岗、五台基建变、烟

墩楼郢、烟墩胡李、油坊、基建变

等）；西藏路（烟墩新韦郢）、南徽

州大道（#16 箱变、#3 路灯变、世

纪金源16台基建变）等地区用户。

5月11日8：00～13：00对东怡变

16开关线路停电。涉及停电范围有：

环城西路、阜南路等地区用户。

5 月 15 日 7：00～21：00 对张

洼变26开关线路上“长春园分开

闭所”停电。涉及停电范围有：长

春园分开闭所#1、#2 配变供电的

长春园小区部分用户。

近日这些地方要停电

异地产权调换要参照“区域楼价”
《合肥市国有土地上房屋征收与补偿办法》昨起实施

屋顶漏水
这不是拒交物业费的理由
物业纠纷案例呈现出新的趋势

据介绍，目前，法院受理的物

业纠纷案件，九成以上都是业主拖

欠物业费，其余是近年增加的新类

型案件。另外，越来越多的物业纠

纷也呈现出群体性、区域性特征。

物业公司一次性起诉几十个甚至上

百个业主，多数涉及的是居住小区

的共性问题。有的物业公司起诉个

别业主，也是投石问路，希望通过一

个判决，去与更多业主进行谈判。

案例：省城一小区业主毕先

生因屋顶漏水、下水管破裂长期

未维修等问题，拒不缴纳物业费，

和物业公司产生纠纷。随后，物

业公司将毕先生起诉至法院。法

院最终认定毕先生有义务依合同

约定支付物业管理费，未按约给

付已构成违约，应该支付违约金。

“在这一案件中，我们支持了

物业关于滞纳金的请求。”合肥中

院民二庭庭长沈严说，“很多物业

公司反映，认为法院总是偏向业

主为弱势群体，只要欠缴物业费，

起诉至法院，都要求物业公司打

折收费，且免收滞纳金。其实不

然。我们在受理案件时，都会到

小区实地查看业主反映的问题。

有时，我们也发现物业公司管理

确实存在瑕疵，我们调解或者判

决的时候会考虑物业公司服务不

到位的情况。但同时，业主也不

能够以物业服务不到位为由，拒

缴全部的物业费，除非物业公司

存在重大瑕疵或者不履行义务。”

未按合约封阳台被判拆除

沈兰 记者 祝亮

任金如

哪 些 情 况

下，政府可以征

收房屋？征收补

偿有哪些方式？

该怎么补偿？昨

日起，《合肥市国

有土地上房屋征

收与补偿办法》

正式实施，有效

期 至 2014 年 12

月31日。

哪些情况下，政府可以征收

房屋？办法给出的定义是为了

公共利益的需要，包括：国防和

外交的需要；由政府组织实施的

能源、交通、水利等基础设施建

设的需要；由政府组织实施的科

技、教育、文化、卫生、体育、环境

和资源保护、防灾减灾、文物保

护、社会福利、市政公用等公共

事业的需要；由政府组织实施的

保障性安居工程建设的需要；由

政府依照城乡规划法有关规定

组织实施的对危房集中、基础设

施落后等地段进行旧城区改建

的需要等。

房屋征收范围确定后，不

得在房屋征收范围内实施：新

建、扩建、改建房屋；改变房屋、

土地用途；房屋析产、转让、租

赁、抵押；迁入户口或者分户

（因婚姻、出生、回国、大中专生

毕业、军人退伍转业、刑满释

放、解除劳动教养等原因迁入

的除外）；以被征收房屋为注册

地址办理工商注册登记手续等

行为。违反规定实施的，将不

予补偿。

办法规定，房屋征收补偿

实行产权调换或者货币补偿

方式。对被征收房屋的补偿

包括对被征收房屋及其附属

物的补偿，因征收房屋造成的

搬迁、临时安置的补偿、停产

停业损失补偿。被征收人在

征收补偿方案确定的签约期

限内签订补偿协议并按时搬

迁的，房屋征收部门应当给予

搬迁奖励。

征收住宅房屋实行产权

调 换 的 ，按 照 套 内 建 筑 面 积

“征一补一”。异地产权调换

的，应当根据征收区域与产权

调换区域房屋市场价格，在征

收补偿方案中确定合理的面

积调整系数。

征收住宅房屋实行产权调

换的，应当根据产权调换房屋

实际公摊系数计算产权调换房

屋的建筑面积。

住宅房屋被征收人在产权

调换建筑面积基础上，每户可

以增购不超过 15 平方米建筑

面积，增购价格按照建筑安装

成本价计算。被征收人房屋

面积增购后仍不足 50 平方米

建筑面积的，可以按照建筑安

装成本价增补至 50 平方米建

筑面积。

根据前两款确定的建筑

面积与产权调换房屋建筑面

积 不 符 的 ，被 征 收 人 可 以 选

择 邻 近 的 房 屋 套 型 ，增 加 的

建筑面积按照建筑安装成本

价 结 算 差 价 ，减 少 的 建 筑 面

积 按 照 市 场 评 估 价 结 算 差

价。

被征收房屋涉及不可拆卸

的附属物、构筑物，由被征收人

与房屋征收部门参照市城乡建

设行政主管部门规定的标准协

商补偿。协商不成的，按照征收

决定公告之日市场评估价予以

补偿。

房屋征收部门与被征收人

依照本办法规定，就补偿方式、

补偿金额和支付期限、用于产权

调换房屋的地点和面积、搬迁

费、过渡方式和过渡期限、临时

安置费或者周转用房、停产停业

损失、搬迁期限等事项订立补偿

协议。签订补偿协议时，被征收

人应当将被征收房屋的房地产

权属证明交付房屋征收部门办

理注销手续。

强拆、暴力抗拆都被“叫停”

装潢损失可按市场评估价补偿

可按成本价增购不超过15平方米

异地产权调换要参照“区域楼价”

“隔夜楼”得不到任何补偿

5种情况可以征收房屋
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