
专家观点

长久以来，东城就是老合肥人记忆中不可或缺的重要部分。这里是合肥经济最先繁荣的地方，承载了合肥工业立市的梦想，是合肥及

合肥人的骄傲与荣耀。然而，东城，因为城市布局的调整变化，第二产业逐渐从主城区淡出，渐渐变得落寞了。如今，伴随着旧城改造步伐

的加快，以及宝业等一批实力企业的入驻，东城的面貌开始发生巨大变化，新的商业中心正在形成。 记者 邹传科

伴随着合肥东城概念的提

出，瑶海老城区正加速发展，从原

来的老工业区中不断蜕变，逐渐

向商业区转变。尤其是近年来，

东部新商圈在政策层面上已经获

得肯定，从去年初出台的《瑶海区

十二五发展纲要》中可以看出，瑶

海区已经将商贸物流园区作为自

己区域特色定位的一大亮点，无

论是人口数量还是城镇居民可支

配收入水平在“十二五”期间都将

有明显提高。

在3月17日合肥东城发展高

峰论坛上，瑶海区副区长钟仁勤

介绍，在未来商业规划上，大概有

5个片区，第一个片区是大东门商

圈，坝上街城市改造现在已经正

在启动；第二个是以火车站为中心

的火车站商贸区，已经形成了相应

的规模和形态；第三个区域是龙岗

商圈；第四个是把大兴镇按照城市

副中心打造，现正在大规模的拆

迁；第五个区域就是所谓的老城区

的中部商业街区。同时，瑶海区商

务局局长张青山表示，从新站区划

以后，集中力量、认真调研，我们瑶

海区梳理了一下，瑶海区缺少了

商业品位的提升、商业的聚集。

“瑶海区这块过去主要是工业，现

在区里提出了，十二五规划提出

打造典型的商业。”

“东部城区的重心应该处在

一个东移的过程。”一家房地产开

发公司代表直言，主城的发展空

间是有限的，新的商圈崛起是一

种趋势。

新的商圈崛起是一种趋势

正值合肥大建设的关键时期，

城内畅通一环工程、老城区改造等

工程的火热进行，为合肥新商圈的

形成提供了一个绝好的机遇。

“地铁经济连通东部大商圈

地铁作为城市新的交通方式，成

为城市商业圈的连通者。”瑶海区

政府一位负责人表示，由于地铁

周边人流密集、流动速度快，许多

投资者开始关注地铁物业形态，

随之便产生了众多地铁商业类

型，诸如酒店、公寓、写字楼、商业

街、购物中心等多种商务、商业形

态。地铁商业潜力非同一般。

据了解，合肥地铁一号线已

于去年动工，计划 2015 年运营。

二期工程近日已获国家发改委批

复，6月份正式开建，近期将启动

招标，预计2016年年底开通。预

计地铁一号线将于2015年投入使

用，根据规划，轨道交通1号线和

2号线将在大东门交汇，此处将修

建一个大型的换乘中心。而“换

乘中心在哪，哪里就将带来巨大

的人气”，换乘中心选择在大东

门，无疑为大东门商圈的发展带

来了前所未有的机遇。

“地铁经济”催生大商圈

“从合肥整体来看，南部和

西部发展较为成熟，东部相对滞

后，现在发展东部起到了一个整

体呼应的作用。其他区域的地

块越来越少，而东区闲置的土地

比较多，随着交通、市政的完善，

它进入了比较好的开发阶段。”

业内人士分析。

东部发展空间大，已经被开

发商所看重。去年至今，瑶海推

出的多宗地块就已经吸引了大

量房企的关注，尤其是一些位置

优 质 的 商 业 地 块 尤 为 受 到 垂

爱。同时东部老城稠密的人口，

庞大的消费能力也成房企看重

的原因。

“东部已经形成产业集群商

圈，专业市场集群的存在，交通日

益成熟便利，物流初具规模，作为

合肥的百年老城区，它又是合肥的

新中心，目前政府对东城的发展比

较偏重，正也是很有利的。”一位商

业项目负责人表示，未来以东环为

中心的商圈可以辐射整个合肥，甚

至整个安徽。

多种优势，让东城成为承接老

城区商业发展的首选，目前一系列

的房地产开发企业进驻东城。既

有专业贸易商城，也有像宝业东城

广场这样的商业综合体。

多种优势加速东城的崛起

瑶海区作为合肥的老城

区，“商业实际上从上世纪六十

年代开始就非常活跃，只是近

年来相对落后。”主城商圈的发

展，尤其是长江路等商圈，形成

了合肥的主商圈。但是随着合

肥城市的扩容，依托原有几大

商圈的基础，随着地铁一号线

的开建，东区火车站商圈、元一

商圈以及胜利广场商圈将被瞬

间贯通，东城新的商业圈必然

呼之欲出。

“东部的整体环境在改变，

但是目前综合体还是比较匮

乏，随着城市的发展，东部打造

新的商业中心，这就给商业地

产的发展提供了机遇，所以我

们选择打造商业地产。”宝业东

城广场招商总监陆军坦言，东

部需要商业中心。

目前东二环以及长江东大

街等区域成为开发商热点关注

的区域，东部的新中心已经隐

约可见，随着东部城区的崛起，

大东区的商业地产也将得到飞

速发展。多重因素促发展，合

肥东部老城区将产生新的商业

中心。

东城将产生新的商业中心

五心一体的区域东城具备
安徽房地产研究中心主任刘国生

作为一个城市商业副中

心，与区域性商业中心的最大

的差异是它与城市商业中心的

距离。我们认为这一条很重

要，除此之外，还有一条，就是

有城市级的交通打通到这里，

汇集成一个集人流中心、车流

中心、消费中心、发展中心和地

理中心五心一体的区域。目

前，从全市范围内看，符合以上

两个要求的商圈，东城长江东

大街商圈可以算得上一位，它

有可能成为这样一个层级的商

圈。身处 1 号线与 2 号线交汇

处，商业潜能巨大，这点可以从

北京的西直门商圈的形成与发

展中可以得到验证；此外，现有

华润、万达、恒盛等巨头落户于

此。此外，被誉为凤凰涅槃的

坝上街非常有可能成为下一个

城市商业副中心商圈的核心组

成部分，成为城市东部的一张

新名片。

需新的商圈支撑商业体系
安徽社科院文化与哲学研究所副

所长孔令刚

瑶海区十二五规划的出台

是瑶海区的一次华丽转身，而

宝业·东城广场项目也是宝业

的一次华丽转身，“从住宅地产

转为商业地产再到这次的综合

体开发，宝业完成了一次华丽

转身。”对于东部中心之争，孔

令刚认为，元一商圈的体量已

经不能支撑整个东区的发展，

因为随着城市的发展，居住的

人口越来越多，在这个时机下，

应该有一个延伸的、新的商圈，

来支撑完善东部商业体系。“东

部的居民需要更多具有现代气

息、现代发展潮流的商业聚集

形成的商圈，宝业·东城广场的

出现正好符合这一趋势。”

旧城改造步伐加快 一批实力企业入驻

合肥东城欲上演华丽转身
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