
华创证券一份研究报告显示：“从省

市上划分，前十大省市的闲置土地占比为

92%，从区域上划分，经济发达和房价较高

的城市仍然是土地闲置的重镇。”为此，打

击土地囤积是政府工作重点。报告预计9

月份土地清查将进入实质性问责阶段，一

线城市的房地产开发商将受到较大冲

击。并且，“整体上对开发商资金流产生

压力的来源主要是土地储备。”

根据国家统计局9月11日公布数据，

1~8月房地产开发企业自筹资金同比增长

50.7% ，而 定 金 及 预 收 款 同 比 增 长 为

22.1%，在房企资金来源中增长幅度最低。

事实上，自4月份以来，定金及预收款一项

就逐月减少，企业自有资金却在逐月增

加。

另外，将进一步拷问房地产开发商的

资金流的，是最近市场一直在传言的央行

未来有可能加息：央行货币政策委员会委

员李稻葵在今早接受央视《交易时间》采

访时，表示央行加息是“值得考虑“的。这

将会给公众一个良好预期，从而不必急于

将存款取出来投放于股市或是房市，利率

的微调是有利于建立一个稳定的经济

的。同时，他还列举了两点来表明观点：

一是当前流动性相对充足，利率微调不会

对股市等造成影响；另一方面则是我国的

货币政策没有必要受到别国的影响。

总而言之，目前受政策影响较大的是

中小房企，他们的资金链条和大型房企来

说要更紧，而融资能力更差。部分城市土

地流拍的数目是在增加、土地市场也是相

对低迷的。而重点在于，他认为目前政府

对房地产的调控政策已经在持续收紧，执

行力度和以前相比也更为严格。持续收

紧的房地产政策正在发挥作用，如果局部

房地产价格较高城市继续呈现“量价齐

升”的态势，则政策将有可能针对性加强，

从而重演“二次回调”的格局。
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近日，根据中国指数研究院统计，8月监测的30个城市中有26个成交面积环比上涨，其中有11个城市上涨幅

度超过50%；而在成交均价方面，8月份18个城市均价上涨，北京以涨幅12.33%名列前茅。“金九”苗头似乎已经显

现出来了。在公众对房价走势的一片猜测中，国家政策成为悬在房地产开发商头上的一把利剑。究竟房地产市

场“回暖”能否引起政府新一轮调控的“再强化”？下半年房地产量价走势究竟会如何？

政策调控下难挡开发商拿地热情

早前，国土资源部在8月19日发布消

息声称，截至今年5月底，全国共上报闲置

土地宗数2815宗，面积16.95万亩。 然而

据最新数据显示，2010年 1~8月份土地购

置面积同比增长37.9%，但购置费用同比

却上涨了84.3%。这样的差距表明了在前

一段时间内积压了很多对土地的刚性需

求的释放。8月，房地产开发企业完成土

地购置面积 3944 万平方米，同比增长

69.8%，土地购置费963亿元，增长66.2%。

据悉，国土资源部将于今年9月召开

新闻发布会，通报清理闲置土地工作最新

进展。国土资源部日前已约谈部分土地

违法严重地区的市政府负责人，挂牌督办

一批重大典型案例。同时，国家土地总督

察办巡视员张璞表示，“约谈”只是预警，

即使市政府负责人已经调走了，但如果这

个土地违法违规发生在其任期内，同样也

要追究责任。

多数人可能会质疑，为何在政府严格

执行房价调控政策的大环境下，开发商仍

旧对拿地“热情”不减？其中一家已上市

房企的工作人员表示，“公司旗下房产价

格并未有明显下调，近期更是略有上涨。

‘买涨不买跌’是房地产投资者的共同心

理，因此一旦下跌会造成不可估计的影

响。”

不过有观点认为，部分房价过高的城

市一旦出现“量价齐升”的局面，政府调控

政策或将从房地产开发企业的资金角度

予以紧缩，从而减少投机性房地产开发。

房地产开发商资金流受“考”


