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面对早前的信贷悄然“放水”，合肥

部分银行对于三套房贷问题上松紧不

一，有选择性地对黄金地段的住宅贷款

开了“绿灯”，停贷第三套房，甚至个别银

行从一开始就没有执行过。

有专家认为，国十条出台后，各方对

房价、地价上涨预期出现了严重的分化，

使得购房者在观望，本来买房的也停止

了恐慌性购房，大量投资者放缓了投资

步伐。一些城市新开楼盘打折、促销或

直接降价已经开始出现。

然而从楼市新政的执行来看，目前

合肥楼市依然呈现量跌价挺的局面。其

中，刚过去的6月份，创下了两年来合肥

楼市成交量历史最低记录。新政出台以

来，市场各类声音和试探性举动此起彼

伏。很多人质疑继续这样的趋势，新政

是否将要面临夭折。

专家分析，此次国家对楼市调控决

心很大。除非GDP增速放缓，低于国家

预期，可能会出现政策松动。如果没有

达到调控目标，政策将不会中止。
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去年至今年初，房地产市场出现了

一轮暴涨行情。调查显示，不论是富人

还是穷人、工薪阶层，都在推动楼市上

涨。业内人士表示，新政伊始，开发企

业的资金充裕，不存在降价销售的问

题，随着新政的越来越严厉，加上楼市

传统的淡季到来，“打折风”开始在合肥

风靡，楼市拐点是否真的随之而来。

早前在结束不久的全国国土资源厅局

长座谈会上，国土资源部部长徐绍史公

开表示：“目前房地产市场呈现出量跌

价滞的态势，再过一个季度左右，房地

产市场可能会面临全面调整，房价会有

所下降。”

宁建华表示：“房价‘拐点’的出现

是根据不同地区的。房地产泡沫严重

的一线城市很可能首先出现，比如深圳

等城市。接着是二线城市，二线城市由

于投资周期滞后和泡沫程度相对较低

的缘故，房价即使出现下降，空间也是

有限的。”

多数购房者也认为，在楼市新政的

重压下，使炒房客在很大程度上有所退

缩，成交量的低迷，造成一手房二手房

的存量都在上升，四季度可能出现价格

的进一步下调。因为如果房子卖不出

去，开发商所面临的资金压力就会很

大，那么开发商必定会有所举措来解决

问题。

宁建华还认为，房地产业是一个关

联度较高的产业，房地产业的“高涨”，

可以带动家具、地板、橱柜、涂料等行业

的快速发展，反之，则会趋缓甚至停

滞。由于在楼市新政的重压下，使购房

者在很大程度上有所退缩，对

上述下游产业的销售量

是存在影响的。

在新政出台的三个月以来，合肥

楼市也经历着一阵风波，观望气氛中

的楼盘打折优惠并没有给楼市带来

回暖之势。市场上出现了“第三套房

贷松动”等难辨真伪的信号，以及类

似“房地产调控政策即将松绑”的言

论，已持续三个月的房地产调控到底

是“收”还是“放”。

有迹象表明，在一线楼市成交量

和房价降温的同时，一方面，投资转

向某些二线楼市，令当地房价持续上

涨；另一方面，观望气氛逐渐蔓延至

二线楼市，不少城市量跌价挺，买卖

双方的博弈正在进行中。某业内人

士这样认为，在新政的作用下，购房

者观望情绪依然浓厚；而开发商对于

后市预期依然看好，企业资金链并未

像两年前那样吃紧，买卖双方对峙博

弈还将持续一段时间。

宁建华表示：“衡量我国房地产

市场是否健康的两个70%的标准，一

个是让70%的居民能买得起房；第二

个70%标准可能高一些，那就是家庭

收入的70%收入用在教育、医疗、旅

游等消费行为中，而购买商品房消费

仅占家庭收入的30%。如果按这两

个标准，显然还有很大的差距。”

面对着一方面是坚挺的房价和

种种有关房产新政松绑的传闻，一方

面是有关部门坚定不移地贯彻新政

的决心。对于政策与房价的僵持状

态，民众对未来房价的担心和焦虑远

远多于对政策的信心。

4月，房地产调控新政连发，楼市一

夜变脸。部分城市楼市买家观望情绪空

前，成交量急剧萎缩，火热的合肥楼市的

确冷了很多。然而，一些业内人士坦言，

本轮调控的效果至今还很有限，虽然合肥

楼市的销量出现了一定回落，但房价却并

没有出现实质性松动，百姓的观望情绪渐

浓。眼下，购房者玩起了“消失”，形成了

深度观望。

据合肥学院经济学教授宁建华教授

分析，中央连续出台的多项楼市调控政

策，目的可以归纳为三条：第一是打击房

地产市场投机行为，维护正常购房者的消

费行为；第二是促使我国房地产泡沫严重

的城市商品房价格的理性回归；第三从长

远看是促进我国房地产产业健康发展。

宁建华表示：“新政出台对打击我国

房地产市场的投机行为是有必要的，对规

范我国房地产市场的消费行为也是有作

用的，但在对我国房地产泡沫严重的城市

价格理性回归方面，还需要观察。住房市

场，消费者的‘观望’情绪可以理解，因为

商品房消费毕竟是一种特殊的消费，购买

一套商品房对于广大中、低收入者，可以

说是倾其‘一生收入’才可以实现的，大家

持谨慎态度也是可以理解的。”
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2010年4月以来，中央连续出台了多项楼市调控政策，国务院打出被称为“有史以来最为严厉”的调控组合拳，目标直指投资、投机购

房。新一轮浩浩荡荡的房地产调控大幕由此拉开，随后，国务院称房价过高地区可暂停发放第三套房贷；2010年4月19日，住建部要求商品

住房严格实行购房实名制，未获预售许可的开发商不得收取定金；2010年4月21日，银监会颁布二套房以住房套数界定，不再以贷款为准

……

如今新政出台已经近百日之久，各地楼市都出现了不同程度的反映。就在一轮又一轮的舆论中起起伏伏，到底是坚持到底还是开始有

所松动，成为全国百姓最为关心的问题，同时也是合肥百姓所关心的问题。 王玮伟/文

不同地区拐点程度不一


