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尽管目前合肥有银行可以对第三套

住房进行贷款，但建工学院教授、省房产

协会副秘书长李国昌在接受记者采访时

分析，这一松动对楼市影响很小。李国昌

说，每个商业银行都有自己的一套政策，

建行、徽商银行等都可以发放房贷，银行

之间本身存在着竞争，为各自利益，才出

现有的银行对第三套房贷的松动。其对

楼市肯定有影响，但对于市场来说，关键

取决需求。

自从新政实施后，交易量下降的幅度

非常大，对于开发商而言，是否降价，关键

在于开发商抵御市场风险的能力。资金

充裕的开发商不会有太大压力，如果有更

好的渠道，可能会改变投资策略。但无论

怎样，目前的成交量短时间内不会有大幅

的改观。从政策上看，国家也不支持购买

三套及三套以上的住房。

同时，从投资者获利的角度看，尽管

三套房贷款在部分银行有所松动，一旦房

价出现快速上涨的情况，不排除国家有新

的政策出台，比如物业税。这是国家一直

在犹豫的政策，物业税开征后，其对市场

的冲击力将会很大。物业税的开征，不可

能出现过两年就取消的现象。

从目前来看，政策不变，市场将不会

出现大的变化，也不会促进市场的回暖。

将在一段时间内维持目前的状态。房价

也不会大降。可能开发商的折扣会增加，

有的会达到10%，甚至15%。而且，三套房

的购房量不是很大，对市场交易量没有大

的影响。从银行看，每个银行都是根据吸

收的存款按一定的比例来定贷款额度，对

三套房贷款的银行贷款的总量也不大。

所以，部分银行对三套房贷款松动，对市

场影响很微弱。

三套房贷“开闸”

楼市格局楼市格局难以撼动难以撼动
2010年4月17日国务院发出通知，商品住房价格过高、上

涨过快、供应紧张的地区，商业银行可根据风险状况，暂停发放

购买第三套及以上住房贷款，时隔3个月，就有消息称第三套

房贷“开闸”，对第三套房不放贷、对没有社保人员限制购

房数量等临时性政策有可能放松和退出。短短三个月，房贷政策就

峰回路转，这对长期以来滞跌的房价不能不说是一次预警和考

验。但是，记者采访相关专家和业内人士时，得到的反映是，尽管

三套房贷出现松动，但对于房地产市场尤其是合肥市场影响有

限，目前的大格局不会出现明显改观。

针对目前媒体报道的三套房贷放

开，房地产市场调控有关政策可能取消

等热点问题，7月13日，住建部、银监会、

人民银行等分别做出反应，否认楼市调

控松动，要求继续严格执行包括二套房

贷在内的新国十条及相关配套政策。

不过，记者在采访时发现，具体执行的

银行似乎并没有出现大的变化。

此次号称史上最严厉的楼市调控

政策在施行了三个月之久后，终于看到

了一点房价下跌的希望，然而，在这点

微弱的晨光背后，却又暗藏着调控效果

土崩瓦解的危机。对于房价依然在硬

扛的市场而言，上面的一些动向恐怕并

非好兆头，受上述一系列传言和消息的

影响，房地产股异常反弹，市场的敏感

性显而易见。

目前面对的情况是，包括房地产市

场在内的整个宏观经济都面临着进退

两难的尴尬处境，任何一丝政策放松的

风吹草动，都可能让坚持了大半年之久

的调控政策所取得的效果前功尽弃。

这并非杞人忧天，其实早有先例。

2009年上半年全国房价的报复性上涨

正是2008年下半年一系列房地产“救市

政策”带来的直接效果，刺激政策带来

的大量流动性名正言顺地进入了房地

产领域，直接带动了资产价格的攀升。

如果这一轮三套房贷政策又被不正常

的放开，谁也难保房地产价格不会重蹈

2009年初快速上涨的覆辙。

三套房贷的松动，是否预示着政策

的松动，目前已经有了定论。在采访中

有银行表示，对于三套房贷的发放可以

操作，也有银行直接表示可以接受三套

房贷的申请，其是否会对市场产生实质

性的冲击，现在还不明确。但对市场的

预期肯定会产生一定的影响。

尽管从4月17日楼市调控政策出台以

来，市场观望情绪弥漫，但仍有部分刚需

群体出手购房。近几个月，属于刚需群体

的赵女士也没有闲着，用赵女士的话说，

先看好房子，等价格合适了再出手，说不

定就能省下两年的工资。

赵女士说，自己属于改善性购房，近

期也一直在关注各类媒体关于楼市的消

息，和大多数人一样，自己也处于观望

期。尽管一直在看房，但并没有决定何时

出手。要等到价格降到合理价位后才会

出手。当记者问到赵女士的心理价位时，

赵女士笑言，其实自己也不知道合理价位

到底是个什么价位，反正是越低越好。

尽管在等待，但是近段时间媒体关注

的三套房贷松动，着实让赵女士捏了一把

汗。赵女士说，以为是政策出现了变化，

担心没等到房价下跌，反而因更多人购

房，房价又被抬上去了。国家住建部、银

监会等部门的表态让自己又看到了希

望。自己暂时还将继续观望一段时间。

和赵女士一同接受采访的王先生也

表达了同样的看法。但是王先生说，自己

相信购买第三套房肯定是投机炒作的可

能性会更大一点 在这一点当然希望国家

能够控制，让老百姓能够受益。

虽然有部分银行对三套房贷款政策出

现松动，但在君安国际营销总监夏维杰看

来，其对市场整体形式的影响并不大，松动

充其量是给市场带来一股小小的暖流。夏

维杰说，国家政策调控的目的就是要平稳

房价，但目前还没有达到这一目标。

夏维杰分析，根据市场规律，成交量

下滑后，价格应该也往下，不过从目前来

看，价格还维持相对稳定，导致客户的观

望气氛还非常浓重，无法大幅度撬动销

售。同时，买卖双方博弈厉害，互不相

让。而这其中，最为引人注目的是一些改

善型刚需，被严苛的房贷政策，卡住了资

金的脖子，没有下手，导致市场很有实力

的有生力量没有进一步释放。

况且购买三套房的多是投资客，此次

政策就是要打压投资客。从市场看，目前

投资客也很少出手，除非价格降到了能够

打动投资客的地步。即使房价有一定的

下降，大部分对第三套房贷松动的银行都

要求支付50%~60%不等的首付款，同时利

率提高10%~20%，对于投资客来说，赢利

是第一位的。而目前的市场环境，也存在

很大的风险，所以投资客出手也非常谨

慎。部分银行对三套房贷款的松动，对于

市场或者说只能对于市场预期带来一小

股暖流。 （记者 陈亚林/文）
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